MUHU VALLAVALITSUS

] Teie: 11.10.2020

Meie: 28.10.2020 nr 7-6/ 664-1

Muhu valla iilldplaneering

Esitasite Muhu valla {iildplaneeringu avalikul véljapanekul tildplaneeringu kohta arvamuse.
Vastavalt planeerimisseaduse § 87 1dikele 9 edastab Muhu Vallavalitsus oma seisukohad Teie
poolt esitatud arvamusele.

Teete ettepaneku mitte médrata Tamse kiila Muhu-Otsa katastriiiksuse (47801:002:0415)
juhtotstarbeks véértuslikku pollumajandusmaad.

Esmalt tdpsustame, et vadrtusliku pdllumajandusmaa puhul ei ole tegemist
iildplaneeringujérgse juhtotstarbega. Juhtotstarve on iildplaneeringuga méératud ala kasutamise
valdav otstarve, mis annab kogu maiératud piirkonnale voi alale perspektiivse maakasutuse
pOhisuunad. Véirtusliku pdllumajandusmaa puhul on tegemist aga iildplaneeringuga méaaratud
maa-alaga, millele on maéddratud kaitse ja kasutustingimused, eesméirgiga tagada
pollumajandusmaade séilimine voimalikult suures ulatuses ja kasutada alasid sihipéraselt
pollumajanduslikuks  tegevuseks.  Véirtusliku  pdllumajandusmaa  kasutustingimuste
véljatootamisel on ldhtutud Maaeluministeeriumi poolt vélja to6tatud maaelu ja
pollumajandusturu korraldamise seaduse muutmise ning sellega seonduvalt teiste seaduste
muutmise seaduse eelndust, millega reguleeritakse viirtusliku pollumajandusmaade
kajastamist iildplaneeringutes, ning juba kehtivast Saare maakonnaplaneeringust.
Uldplaneeringu koostamisel ei saa kohalik omavalitsus minna vastuollu kdrgema astme
planeeringutega.

Kuigi Te ei ole ettepanekus kasutanud korrektset mdistet, siis saame aru, et ettepaneku sisuks
on muuta ildplaneeringut nii, et see ei seaks tdiendavaid kitsendusi Muhu-Otsa kinnistu
hoonestamiseks. Olete vilja toonud ka omapoolsed pohjendused.

Viitate, et olete Muhu-Otsa kinnistuga piirneva Otsadue kinnistu (47801:002:0103)
kaasomanik ja soovite korrastada ning laiendada olemasolevat majapidamist Muhu-Otsa
kinnistule, ehitades juurde eluhoone(id), kuna Otsadue talu koosneb vaid {ihest hoonest, mis ei
ole enam piisav ega talukompleksile ka iseloomulik. Selgitate, et praegune Muhu-Otsa kinnistu
on ajalooliselt olnud Otsa talu hoovi- ja majapidamismaa, kus toimetati loomade ja
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aiasaadustega. Kinnistul kasvab veel vanu dunapuid-kirsipuid ning on kasvatatud koduloomi.
Toote vilja, et Muhu-Otsa kinnistul ei ole kunagi haritud pdldu selle kivise pinnase tottu.
Kinnistu Idunapoolset serva on kasutatud vaid heinamaana koduloomade tarbeks. Viitate, et
isegi ndukogude ajal ei kasutatud maatiikki pdllumaana selle liigse kivise mullastiku tottu ning
selle Idunapoolset osa kasutati vaid rohu- ja heinamaana.

Selgitame, et pdllumajandusmaa ei hdlma mitte ainult haritavat pdllumaad,
pollumajandusmaade hulka kuuluvad ka rohu- ja heinamaad. Vastavalt Saare
maakonnaplaneeringule loetakse Saare maakonnas vairtuslikuks pollumajandusmaaks haritava
maa, piisirohumaa ja pisikultuuride all olevat maa maa-ala, mis moodustab iihtse
pollumajandusmaa massiivi, mille boniteet on vdrdne vdi suurem Saare maakonna kaalutud
keskmisest boniteedist, milleks on 35 hindepunkti. Lisaks loetakse Saare maakonnas
vadrtuslikeks kodik maaparandussiisteemidega pollumajandusmaad ja inventeeritud pool-
looduslikud kooslused.

Kirjutate, et Teile jddb arusaamatuks kuidas on minevikus viheviljakas duemaa muutumas
vadrtuslikuks pdllumajandusmaaks. Rohutate, et praegu kehtivas iildplaneeringus ei ole maa
vadrtuslike pdllumaade hulka arvatud. Toote vilja ka, et selle maa keskmine viljakuse néitaja
on kovasti alla Eesti keskmise ning tdendoliselt ka alla maakonna keskmise. Kiisite, kas
vastupidiseks viiteks on alust.

Muhu Vallavalitsus selgitab, et kehtivas iildplaneeringus ei ole Muhu-Otsa kinnistut
maédratletud véirtusliku pdllumajandusmaana, kuna planeeringu koostamisel 14htuti vaértuslike
pollumaade miédramisel teistest alustest. Uues iildplaneeringus on peamisteks kriteeriumiteks
mullaviljakus ning pdllumassiivide suurus. Hetkel kehtivas iildplaneeringus maéérati
vadrtuslikuks pollumaaks koik pollumaad, millel on olemasolev vdi potentsiaalne
kasutusvédrtus (sh pdllumaad, mis on kdlbulikud pdllumajandustoetuste saamiseks). Kuna
Muhu-Otsa katastriliksusel olevalt pollumaalt ei taotletud pdllumajandustoetusi, jdi see ka
loetelust vilja. Toona ei arvestatud pdllumaade boniteediga.

Jaab selgusetuks, mille alusel védidate, et tegemist on maakonna keskmisest madalama mulla
boniteediga. Muhu valla iildplaneeringus ja Saare maakonnaplaneeringus on ldhtutud riiklikest
andmekogudest périt informatsiooniga. Muhu vallal puuduvad andmed iga konkreetse
katastriliksuse kohta eraldi. Rohutame, et {ildplaneeringus arvestatakse pdllumajandusmaa
massiivi keskmist boniteeti. PGllumajandusmaa massiiv on iihtne pdllumajandusmaa maa-ala,
mis on piiritletud maastikul eristuvate piisivate objektidega voi muu kasutusotstarbega maa voi
keskkonnaregistrisse kantud poolloodusliku koosluse esinemisalaga. Uhe massiivi sisse vdivad
jédda nii korgema kui madalama viljakusega alasid, kuid arvestatakse massiivi keskmist
véadrtust. Kui vaadata mullastikukaarti, siis asub Muhu-Otsa kinnistu valdavalt rahkmuldadel,
kus huumushorisondi tiisedus on 22-25 c¢cm ning mille perspektiivne boniteet on 48, mis on
Muhu moistes kiillaltki korge niitaja.

Toote vilja, et samas viljakustsoonis on reaalselt kasutuses olevaid pdllumaid, mida pole
vairtuslike pollumajandusmaade hulka arvatud.
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Selgitame, et vairtuslike pollumajandusmaade kaitse eesmirk on hoida kasutuses eelkdige
kdrgema viljakusvéértusega alasid, mis aga ei tdhendaks, et madalama boniteediga pdllumaid
ei saaks pollumajanduslikul eesmérgil kasutada. Vairtuslike pollumajandusmaade méédramisel
on ldhtutud eelkdige mulla boniteedist. Teie poolt viidatud samas viljakustsoonis asuv
kasutuses olev pollumaa on madalama boniteediga, mistdttu ei ole teda arvatud viértuslike
pollumajandusmaade hulka.

Kirjutate, et Muhu-Otsa katastriliksuse keskele on tdnaseks kasvanud mitmed suured puud ning
enamus maast on kaetud kadakatega. Lisaks asub kinnistul ka méirkimisvéérse suurusega
kivivare.

Leiate, et Tamse kiila talumajad moodustavad kiila ,,tuumiku® ning selle keskele pollumaa
moodustamine ei anna iildisele pdllumaa bilansile miskit olulist juurde, pigem tungib kiilla
sisse. Leiate, et kiilade arengut ei tohiks piirata 14bi pdllumaade ndudmiste ning kiilade
arenguks tuleb jétta reservruumi. Leiate, et kiilakeskustest véljaspool on piisavalt maad
igasuguseks majandustegevuseks.

Muhu Vallavalitsus ei ndustu viitega, et konkreetne pdllumaa jadks kiilatuumiku keskele.
Noustume, et killade arengut olemasolevast kiilastruktuurist 1dahtuvalt tuleb toetada, kuid seda
ei saa teha teisi véértusi oluliselt kahjustades.

Mirgite, et olete alustanud Muhu-Otsa kinnistule oma kodu rajamist, mille tarbeks on
véljastatud ka projekteerimistingimused. Solmitud on elektrivorguga liitumise leping ja uue
hoone projekteerimine on lopusirgel.

Muhu Vallavalitsus on véljastanud projekteerimistingimused ldahtudes  kehtivast
iildplaneeringust, mille kohaselt ei ole Muhu-Otsa katastriiiksusel asuv pollumassiiv vaartuslik
pollumaa. Oleme seisukohal, et maaomanikul on seega Oiguspirane ootus, et nimetatud
katastriliksusele saab ehitada. Muhu valla iildplaneeringu seletuskirjas on vélja toodud, et
vairtuslikule pdllumajandusmaale voib rajada uue ehitise, kui ehitise ehitamiseks on enne selle
iildplaneeringu kehtestamist, millega vdirtusliku pdllumajandusmaa massiiv méérati, antud
projekteerimistingimused voi ehitusluba voi on loetud, et ehitamisest on teavitatud.

Ka juhul, kui projekteerimistingimusi ei oleks véljastatud, ei tdhenda véartuslik
pdllumajandusmaa katergoorilist ehituskeeldu. Uldjuhul ei tohi katastriiiksusele uut ehitist
rajada, kuid samas vdimaldab iildplaneering ehitada védrtuslikulel pdllumajandusmaale uue
elamu ja selle teenindamiseks vajaliku uue hoone vdi rajatise kui on tdidetud jargmised
tingimused:

e chitise chitamine ja/vdi chitise laiendamine muule maale on voimatu voi
ebaotstarbekas;

o chitis ehitatakse voimalikult 1&hedale véértusliku pdllumajandusmaaga piirnevale teele
voi lihte kompleksi olemasoleva ehitisega;

e chitis ei halvenda oluliselt véartusliku pollumajandusmaa sihtotstarbelist kasutamist;

e chitise chitamise tulemusena siilivad viairtusliku pollumajandusmaa massiiv ja selle
terviklikkus ning juhul, kui tee ehitamine pdhjustab véértusliku pdllumajandusmaa
massiivi jagunemise mitmeks viértusliku pollumajandusmaa massiiviks, on jagunemise
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tulemusena moodustunud véértusliku pollumajandusmaa massiiv vihemalt kahe hektari
suurune.

Muhu Vallavalitsus on seisukohal, et 1dhtudes nimetatud tingimustest on voimalik Muhu-Otsa
kinnistule hoonestust rajada ilma, et see 1aheks vastuollu iildplaneeringus sétestatud véartusliku
pollumajandusmaa sitetega.

Lahtudes eelnevast asub Muhu Vallavalitsus seisukohale, et antud maaiiksuse osas ei ole
pohjendatud véirtusliku podllumajandusmaa piiride muutmine, kuid Teie poolt kirjeldatud
arendustegevuse elluviimine katastriiiksusel on voimalik ka {ildplaneeringu tingimusi
arvestades.

Muhu valla ildplaneeringu avaliku viéljapaneku tulemuste arutelu toimub Hellamaa
kiilakeskuses Hellamaa kiilas Muhu vallas 29.10.2020 algusega kell 17.00.

Vastavalt planeerimisseaduse § 88 Idikele 5 voib avaliku véljapaneku kédigus kirjalikult
arvamust avaldanud isik loobuda oma arvamusest. Juhul kui soovite arvamusest loobuda voi
loete Muhu Vallavalitsuse selgituse piisavaks, palume sellest teavitada Muhu Vallavalitsust
kirjalikku taasesitamist vdimaldavas vormis.

Lugupidamisega
/allkirjastatud digitaalselt/

Raido Liitmée
Vallavanem

Tambet Tamm maa@muhu.ee 4530680

Liiva kiila Muhu vald Tel: 453 0672 e.post: vald@muhu.ee
94701 SAARE MAAKOND www.muhu.ee
Reg kood 75018710



