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1. Muhu valla tldplaneeringu koostamise eesmark ning planeeritav ala

Muhu Vallavolikogu algatas 17.02.2016.a. otsusega nr 121 Muhu valla Gldplaneeringu
koostamise ja Uldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise.

Uldplaneeringu peamiseks eesméargiks on ehitusdiguse ja maakasutuse Uldiste
pdhimdtete kaasajastamine kogu Muhu valla territooriumil.

Uldplaneeringuga hdlmatav ala on kogu Muhu valla territoorium (vt joonis 1).
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Joonis 1 Muhu valla territooriumi asukohaskeem

Uldplaneeringu koostamisega paralleelselt viiakse labi keskkonnamdju strateegiline
hindamine (KSH), mille eesmargiks on keskkonnakaalutluste arvestamine tildplaneeringu
koostamisel. KSH koostamisel selgitatakse, hinnatakse ja kirjeldatakse kavandatava tegevuse
elluviimisega kaasnevat olulist keskkonnamdju ja peamisi alternatiivseid meetmeid, tegevusi
ja llesandeid, arvestades tldplaneeringu eesmarke ja késitletavat territooriumi.

2. Uldplaneeringu lahteseisukohad

Hetkel kehtiv Muhu valla tldplaneering algatati Muhu Vallavolikogu 30. jaanuari 2006. aasta
otsusega nr 33 ja kehtestati 17. aprilli 2008. aasta maarusega nr 29. Muhu Vallavolikogu
16.04.2014.a. otsuseganr 30 ,,Kehtestatud tldplaneeringu levaatamine® jouti jareldusele, et



uldplaneering ei ole enam ajakohane ja tehti ettepanek algatada uue tldplaneeringu
koostamine.

Uldplaneeringu analiiiisimisel on joutud jareldusele, et kuigi Muhu valla ruumilise arengu
pdhisuunad ei ole muutunud ning selle kavandamisel lahtutakse samadest tldpdhim®otetest,
siis vajab planeering muutmist ja tdiendamist, et suunata paremini valla arengut vastavalt
satestatud eesmarkidele. Uldplaneeringu rakendamisel on selgunud, et peamiselt
ehitusvaldkonnas satestatud piirangud on kohati liiga jaigad ning ei voimalda edukalt
eesmaérke tdita. Samuti vajavad Ulevaatamist mitmed praktika kaigus vélja tulnud kitsaskohad.

Uldplaneeringu ilesanded on toodud planeerimisseaduse § 75 I8ikes 1. Vastavalt sama
paragrahvi l6ikele 2 lahtutakse Uldplaneeringuga lahendatavate tlesannete otsustamisel
kohaliku omavalitsuse Uksuse ruumilistest vajadustest ja planeeringu eesmaérgist ning seega
voivad planeeringu tlesanded planeeringu ja KSH koostamise kaigus tdpsustuda.

Muhu valla Gldplaneeringu koostamise algetapis on selgunud jargmised teemad, mis
eeldatavasti vajavad suuremat tdhelepanu planeerimisprotsessi ja KSH labiviimisel:

Tdotada valja maakasutus- ja ehitustingimused elamumaade arendamiseks, mis oleks
aluseks detailplaneeringute koostamisele ning projekteerimistingimuste valjastamsiele
ning vastaks tdnapaevastele nduetele
o Tootada vélja/ajakohastada tldised arhitektuursed tingimused ja p6himdtted
0 integreerida varasemas ehitusmaaruses satestatu tldplaneeringusse
0 eelistada energiat ja ressurssi saastvaid Muhu saarele sobivaid lahendusi
0 tapsustada kaitsmata ja norgalt kaitstud péhjaveega alade kasutustingimused
Méarata miljoovaartuslikud alad ja to6tada valja nende kasutustingimused
o Miljoovaartuslike hoonestusalade tapsustamine
o0 Taiendavate alade lisamise kaalumine (ei pea olema hoonestusala)
o0 Koostamisel olevast miljodvaartuslike kulade teemaplaneeringust vajaliku info
uletoomine ning maakasutus- ja arhitektuursete tingimuste véljatd6tamine
Detailplaneeringu koostamise kohustusega juhtude tlevaatamine.
0 Tootada vélja kriteeriumid, mis ei koormaks liialt asustuse laienemist
»loomulikul* teel.
Maakasutusfunktsioonide ilevaatamine ning tapsustamine, vajadusel uute alade
lisamine.
Energeetika temaatika lahtikirjutamine
0 Elektrivarustuse trasside reserveerimine
o Erinevate taastuvenergialahenduste sobivuse hindamine ning vajadusel
tingimuste seadmine.
Vadrtuslike p6llumajandusmaade uldiste tasakaalustavate meetmete maaratlemine
vaartuslike pdllumajandusmaade séilimiseks.
o Kasutustingimuste seadmine ja vaartuslike p6llumajandusmaade tdpsustamine
0 Votta aluseks riiklikult koostatavad ettepanekud
o Vaéltimaks véhemvéartuslike pdllumajandusmaade taisehitamist kaaluda
pollualadele ehitamiele tdiendavate tingimuste seadmist.
Teedevorgustiku vajaduste tlevaatamine
0 Teedevdrgu kujundamine ning liikluskorralduse uldiste pohimotete madramine
o Vdimaliku pusitihenduse sillatrasside reserveerimine ja kasutustingimuste
madramine
0 Néha ette tdiendavad s6idu- ja kergliiklusteed teedevdrgustiku parendamiseks.



o Hinnata parklate laiendamise ja uute parklate rajamise vajadust ning vajadusel
reserveerida parklate rajamiseks maa
o0 Madrata perspektiivselt avalikus kasutuses olevad teed
o0 Kohalike teede kaitsevoondite muutmine
Korduva tleujutusala piiri ja ehituskeeluvoondi tlevaatamine ja vajadusel
tdpsustamine
Puhke- ja virgestusalade, sh rannaalade, kasutamine ja kasutusele votmine
puhkealadena ning matkaradade kavandamine
o Matkaradade vorgustiku rajamine ning selle kasutus- ja hooldusp&himdtete
valjatootamine
o Avalike supelrandade méaramine ja kasutustingimuste seadmine (sh
juurdepddsude ning parkimisalade kavandamine)
o Kallasrajale juurdepédésutingimuste maaramine
o Ajalooliste lautrikohtade ja paadisildade asukohtade tdpsustamine
Tdo6tada valja strateegia tuletorje veevotukohtade normikohaseks méaramiseks ja
valjaehitamiseks
Mira normtasemete kategooriate madramine
Helikopteriplatside asukoha llevaatamine ja tdpsustamine
Maardlate ldiste kasutustingimuste maaramine

Uldplaneeringu koostamisel tuleb teha koostd6d valitsusasutustega, kelle valitsemisalas
olevaid kisimusi tldplaneering kasitleb. Tagamaks kdikide osapoolte vajadustega
arvestamiseks kusitakse koostootegijatelt nendepoolsed lahteseisukohad.

3. Uldplaneeringu koostamisel teostatavad analitsid ja teemajoonised

Uldplaneeringu p&hilahenduse valjatdotamiseks koostatakse alljargnevad analiusid:

olemasoleva maakasutuse analliis;

transporditihenduste analids;

tuletdrjeveevotukohtade olemasoleva olukorra ja vajaduste analiilis
arhitektuursete tingimuste anallius

tuuleenergeetika sobivusanallius

Analluside ja uuringute kéigus koostatakse ldplaneeringu pdhilahenduse véljatddtamiseks
jargnevad teemajoonised:

maaomandiliikide kaart, eristades riigi-, munitsipaal- ja eramaid,

maakasutuse sihtotstarvete kaart, eristades maakasutuse sihtotstarbed olemasolevate
katastriiiksuste kaupa;

koigi kehtivate ja algatatud detailplaneeringute alade kaart;

olemasolevate thiskondlike objektide kaart;

miljoovaartuslike, séilitamisvaarsete objektide ja alade ning vaartuslike vaadete ja
maastike kaart;

loodusvaartuste teemajoonis, mis kajastaks looduskaitsealuseid objekte ja
rohevorgustikku ning mis aitaks tldplaneeringu lahenduse véljatdétamisel arvestada
looduskaitselisi aspekte

perspektiivis Uhiskanalisatsiooniga kaetavate ja reoveekogumisalade kaart
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4. Uldplaneeringu protsess, selle tilesehitus ja orienteeruv ajakava

Uldplaneeringu koostamisel lahtutakse Muhu valla arengukavast, ruumilist arengut
puudutavatest dokumentidest ning lahenduse koostamisel vOetakse aluseks kehtivad
asjakohased digusaktid. Uldplaneeringu koostamisega paralleelselt viiakse l4bi

keskkonnamdju strateegiline hindamine, mille tulemused kajastuvad tldplaneeringu

lahenduses.

Uldplaneeringu koostamine on kaesolevaga algetapis. Kuna uus tildplaneering tugineb suures

osas hetkel kehtivale, siis lahtematerjalid on valdavas osas olemas. On toimumas

lahtematerjalide esialgne analliis ning ajakohastamine.

Uldplaneeringu lahenduse valjatootamine toimub kohaliku omavalitsuse spetsialistide,
avalikkuse ja erinevate huvigruppide koostdds analliiside ja uuringute tulemusi arvestades

(Uldplaneeringu koostamisest eeldatavalt huvitatud osapooled on toodud KSH véljatdtamise

kavatsuse peatiikis 6 esitatud tabelis). Uldplaneeringu koostamise raames viiakse protsessi
erinevates etappides labi erinevaid td6koosolekuid ning avalike arutelusid (Gldplaneeringu
eelndud tutvustavad avalikud arutelud ning tldplaneeringu avalikustamise jargne avalik

arutelu).

Uldplaneeringu ja KSH ajakava koostamisel on aluseks seadustega (Planeerimisseadus
(PlanS), Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus (KeHJS),
haldusmenetluse seadus (HMS) satestatud planeeringu ja KSH menetlused.

Uldplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise protsess jargib jargmist

orienteeruvat ajagraafikut:

Uldplaneeringu ja KSH etapp

aeg

Uldplaneeringu ja KSH algatamine

17. veebruar 2016

KSH valjatdotamise kavatsuse koostamine

veebruar - marts
2016

Uldplaneeringu lahteseisukohtade ja KSH viljatootamise kavatsuse | aprill 2016
kohta ettepanekute kusimine

Laekunud ettepanekute labiarutamine ning KSH véljatoétamise mai 2016
kavatsuse tdiendamine

Uldplaneeringu lahtesisukohtade ja KSH valjatdotamise kavatsuse juuli 2016
avalikustamine valla veebilehel

Uldplaneeringu ja KSH aruande eelndu koostamine juuli 2016 -
Uldplaneeringu ja KSH aruande eelndu avalik véljapanek detsember 2016
Uldplaneeringu ja KSH aruande eelndu avaliku véljapaneku Jaanuar 2017

tulemuste avalik arutelu

Uldplaneeringu ja KSH aruande eelndu esitamine kooskdlastamiseks
ja arvamuse andmiseks

marts - mai 2017

Uldplaneeringu ja KSH aruande vastuvétmine

juuli 2017




Uldplaneeringu avalik valjapanek Juuli-august 2017
Uldplaneeringu avaliku véljapaneku tulemuste avalik arutelu september 2017
Uldplaneeringu esitamine heakskiitmiseks maavanemale detsember 2017
Uldplaneeringu kehtestamine mai 2018

Ajakava on esialgne ja selles v6ib tulla muudatusi (ajakava maaramatus tuleneb peamiselt
uldplaneeringu ja KSH menetlustoimingute kestvusest).




