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MUHU VALLAS NOMMKULA SEANINA DETAILPLANEERINGU

S ELETUSKIRI

1. LAHTESITUATSIOON
1.1. Planeeritava ala asukoht ja suurus

Planeeringu ala asub Muhu saare pdhjaosas Ndmmkilas endise kalatdostuse
territooriumil. Planeeringuala hdlmab Kalatdéostuse (47801:001:1200), Toomu-MihKili
(47801:001:1199 ja 47801:003:0460) ning Kullaranna  (47801:001:1201)
katastritksuseid. Maa-ala piirneb laanest, péhjast ja kirdest Vainamerega..

Planeeritava ala suurus ca 8,4 ha.

Joonis 1 Planeeringuala asukoha skeem
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1.2. Planeeringu eesmark ja koostaja

Seanina detailplaneering algatati 21.05.2025 Muhu Vallavolikogu otsusega nr 216.
Vastavalt otsusele on detailplaneeringu koostamise eesmark elamute ja vaikesadama
rajamine. Planeeringuala soovitakse jagada seitsmeks elamukrundiks ja Uheks
sadama krundiks.

Planeeringu koostamise korraldaja on Muhu Vallavalitsus.
Planeeringu koostaja on Klotoid OU ning planeeringu koostamisest votsid osa:

Indrek Himmist Projektijuht, teedeinsener;

Pille Hein Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7(kutsetunnistus nr
189120);

Andri Pork Diplomeeritud teedeinsener, tase 7;

Jaan Sémmer Elektriinsener elektrivbrkude ja —susteemide alal, tase 6.

Planeering on aluseks edaspidisele projekteerimisele.

1.3. Lahtematerjalid

e Muhu Vallavolikogu 21.05.2025 otsus nr 216 Némmkula Seanina detailplaneeringu
algatamine ja keskkonnamdjude strateegilise hindamise algatamata jatmine;

e Lisa 1 Muhu Vallavolikogu 21.05.2025 otsuse nr 216 juurde Keskkonnamaju
eelhinnang Némmkula Seanina detailplaneeringule;

e Lisa 2 Muhu Vallavolikogu 21.05.2025 otsuse nr 216 juurde Detailplaneeringu
lahteseisukohad;

e Muhu valla Gldplaneering, kehtestatud Muhu Vallavolikogu 15.06.2022. a otsusega
nr 48;

e Saare maakonnaplaneering 2030+, kehtestatud riigihalduse ministri 27.04.2018
kaskkirjaga nr 1.1-4/94;

e Eesti Vabariigi seadused ja digusaktid.

1.4. Olemasoleva ruumi kirjeldus

Planeeringuala hdlmab Kalatdostuse (47801:001:1200), Toomu-Mihkili
(47801:001:1199 ja 47801:003:0460) ning Kullaranna  (47801:001:1201)
katastritksuseid. Maa-ala piirneb laanest, pdhjast ja kirdest Vainamerega. Lounast
piirneb planeeritav ala maatulundusmaa sihtotstarbega Uueaia (47801:003:0400),
Haldjametsa (47801:001:0996), Kreisi (47801:003:0238) ja Korkja (47801:003:0012)
katastrilksustega, elamumaa sihtotstarbega Parna (47801:003:0245)
katastrilbksusega ning transpordimaa sihtotstarbega Seanina tee (47801:003:0637)
katastrilksusega. Lahimad elamud asuvad naaberkinnistutel Kreisi ja Parna.

Maa- ja Ruumiameti andmetel on Kalatdostuse katastriuksusel looduslikku rohumaad
28710 m? metsamaad 13841 m? ja muud maad 12668 m2 Toomu-Mihkli
(47801:003:0460) katastrilksusel looduslikku rohumaad 1298 m?, metsamaad 9611
m? ja muud maad 771 m? ning Toomu-Mihkli 47801:001:1199 katastrituksusel
looduslikku rohumaad 518 m? metsamaad 5300 m? ja muud maad 2782 m?2
Kullaranna katastritksusel on looduslikku rohumaad 1340 m? metsamaad 52 m? ja
muud maad 2102 m?2.

Planeeringuala asub endise kalatddstuse maa-alal. Sailinud on angaar, alajaam ja
reoveepuhasti tiigid. Maa-alal asub amortiseerunud sadamakai. Planeeringualast valja
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jaaval Seanina tulepaak 825 katastrilksusel paikneb navigatsioonimark Seanina
tulepaak. Tulepaagi kaitsevoond ulatub planeeringualale.

Seanina kalatoostuse rajamisel on kogu territooriumi tehnogeenselt tdstetud, mistottu
looduslik pinnakate pole algsel kujul sailinud. Planeeringualale jaav rand on osaliselt
inimese poolt kujundatud. Looduslikuna on sailinud laaneosa moreenranna tuupi —
kivine ja kamardunud, rand. Kunagine traaleritele ehitatud sadam on tormide poolt
kahjustatud ja vaikelaevadele sildumiseks k&lbmatu. Looduslikku taimkatet on
peamiselt planeeringuala edelaosas, vahemal maaral ka loodenurgas tulepaagi
lahedal. Edelaosas asub looduslik lehtpuumets, kus esineb haaba, kaske, tamme,
saart ja halli leppa. Endine kalatoostuse territoorium on hakanud vésastuma, kinnistu
idaosas on kasvama asunud noored mannid.

Seanina kalatoostuse territooriumil paikneb 1958. aastal rajatud 150 m slgavune
puurkaev (prk nr 13108).

Planeeringuala asub valdavas ulatuses Laanemere ranna piiranguvoondis.
Planeeringualal on Gldplaneeringuga vahendatud ranna ehituskeeluvoondit 30 meetrini
pohikaardi jargsest veepiirist, Seanina sadama maa-ala ulatuses 20 meetrini
pbhikaardi jargsest veepiirist.

Planeeringuala ei paikne uhelgi kaitsealal, liigi pusielupaigas voi kaitstava looduse
uksikobjekti kaitsevoondis.

Planeeringuala osas kehtib Muhu Vallavolikogu 19.06.2012. a otsusega nr 138
kehtestatud N&mmkula kila Kalatéostuse ja  Toomu-Mihkli  maalksuste
detailplaneering. Planeeringuga kavandati moodustada planeeringualal kolm uut
krunti, millele nahti ette ca 250-kohalise hotelliga tervisekeskuse ja 25 paariselamu
rajamist endise kalatoostuse alale ning olemasoleva amortiseerunud Kkai
rekonstrueerimist kulalissadamaks. Planeeringu elluviimisega on alustatud. Tanaseks
on likvideeritud valdav osa endise kalatdostuse hoonetest ning osaliselt viidud labi
umberkruntimine, eraldades planeeringualast Kullaranna katastriiksus. Kaesolev
detailplaneering hélmab kogu varasemat planeeringuala.

Juurdepaas maauksusele on munitsipaalomandis olevalt Seanina teelt.

1.5. Olemasoleva maaiiksuste struktuuri, omandivormi ja kehtivate kitsenduste

kirjeldus.
Tabel 1 Planeeritavate kinnistute andmed
Iﬁat'astrluksus/ Pindala Omandivorm KU sihtotstarve Katastritunnus K'”.”'St.”
lahiaadress registriosa
Kullaranna mu 3494 m? Eraomand Arimaa 100% 47801:001:1201 | 2560934
Toomu-Mihkli | 8600 m? | Eraomand yozizj'“”dusmaa 47801:001:1199 | 2982234
Toomu-Mihkli | 11680 m? | Eraomand Maatlundusmaa | 47801:003:0460 | 2082234
Kalatodstuse 55219 m? | Eraomand Iggg:'smaa 47801:001:1200 | 2560934
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Tabel 2 Planeeritaval alal kehtivad seadusjargsed kitsendused

Kitsenduse alus

Kitsenduse ruumiline
ulatus

Isik vOi asutus,
kelle padevuses
on hinnata
ehitusprojekti
vastavust
kitsendusele.

Kitsenduse sisu

Keskkonnaseadustiku tldosa

Laanemere avaliku

Planeeringualal asub

1 kasutusega kallasrada | KOV
seadus kallasrada
10 m kaldast
Veeseadus 20m Pohlkaardl KOV PIane_enngygIal asub
rannajoonest veekaitsevoond
_ 30 m, Seanina sadama Pl . lal b
Looduskaitseseadus maa-ala ulatuses 20 m Janeeringualal asu
. ] o KoV Laanemere
Muhu valla tldplaneering pohikaardijargsest ehituskeeluvédnd
veepiirist
. . Planeeringualal asub
Looduskaitseseadus 200 m Pohikaardi KOV Laanemere ranna
rannajoonest - v
piiranguvoond
Ehitusseadustik® § 71 aarmise sdiduraja KOV Planeeringuala piirneb

Muhu valla Uldplaneering

valimisest servast 10 m

Seanina teega

Meresodiduohutuse seadus

Majandus- ja
kommunikatsiooniministri
06.12.2002 maarus nr 26
Ehitustegevuse kord veeteel
vbi navigatsioonimargi
vahetus laheduses voi
mdjupiirkonnas

50 m
navigatsioonimargist

Transpordiamet

Planeeringualal paikneb
navigatsioonimargistuse
piiraguala.

Veeseadus

10 m puurkaevust

KOV

Planeeringualal asub
puurkaev ja selle
hooldusala.

Asjadigusseadus
Ehitusseadustik?

Majandus- ja taristuministri
maarus nr 73 ,Ehitise
kaitsevoondi ulatus,
kaitsevddndis tegutsemise
kord ja kaitsevdodndi
tahistusele esitatavad
nduded"

10 m mdlemal pool 10
kV dhuliini

Eesti Energia AS

Planeeringualal asub 10
kV &huliin ja selle
kaitseala

1.6. Vastavus teistele strateegilistele planeerimisdokumentidele

Maakonnaplaneering

,>aare maakonnaplaneering 2030+” (kehtestatud riigihalduse ministri 27.04.2018
kaskkirjaga nr 1.1-4/94) ruumiliste vaartuste kaardi jadb planeeringuala vaartuslike
maastike ala piirile. Vaartusliku maastikuna on maaratletud alad, millel on

Umbritsevast suurem kultuurilis-ajalooline, esteetiline,

looduslik,

identiteedi- voi
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puhkevaartus. Vaartuslike maastike maaratlemine on aluseks kaitse, hoolduse ning
teatud juhtudel ka taastamise korraldamisel kohalikul tasandil, samuti tldplaneeringute
koostamisel. Vaartuslike maastike piire, sisemist struktuuri (miljoovaartuslikud
hoonestusalad, vaatamisvaarsused jm) ning maakasutustingimusi tapsustatakse
uldplaneeringutega.

Uldised tingimused vaartuslike maastike sailitamiseks on jargmised:

. Saarte traditsioonilise maastikupildi sailitamiseks on maarava tahtsusega
parandkoosluste (loopealsed, puisniidud, rannaniidud, aruniidud) jatkuv majandamine
ja vajadusel taastamine. Pollu- , heina- ja karjamaad on vajalik hoida kasutuses.

. Hoida traditsioonilist maastikustruktuuri (Uldine maakonna asustusmuster,
kulade struktuur, teedevorgustik ja maastiku vaikeelemendid).

. Teede ja liinirajatiste asukohavalikul eelistada olemasolevaid trasse/koridore —
teid, pinnasteid, elektriline; dhuliinidele eelistada maakaableid.

. Maastikulised vaikevormid nagu Kkiviaiad, tarad, Uksikud puud ja vaiksemad
puudegrupid, alleed, kivihunnikud, endised talukohad, kui maastikku kujundavad
elemendid, tuleb sailitada.

. Kompaktse hoonestusega alade asukohavalik vaartuslikel maastikel toimub
ainult uldplaneeringu alusel.
. Maakondliku ja piirkondliku tahtsusega vaartuslikud maastikud ei ole

takistuseks kaevandamislubade taotlemisel ja andmisel digusaktides satestatud korras
ja tingimustel.

Planeeringuala puhul ei ole tegemist parandkoosluste alaga (loopealsed, puisniidud,
rannaniidud, aruniidud). Planeeringualal puudub traditsiooniline maastikustruktuur ning
vaartuslikud maastikulised vaikevormid.

Joonis 2 Valjavote maakonnaplaneeringust, planeeringuala tahistatud punase kolmnurgaga.

L
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Poitse *
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~~[—- Hoiuala Rohevdrgustik |

Pasney [ Kaitseala Vaartuslik maastik .
« p—

® D | TMuinsuskaitseala  [I[1]] Puhkealad '

e 38 I——
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Uldplaneering
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Planeeringualal kehtib Muhu Vallavolikogu 15.06.2022. a otsusega nr 48 kehtestatud
Muhu valla tldplaneering. Muhu valla tldplaneeringu kohaselt paikneb planeeringuala
valdavalt ari- ja tootmismaa juhtotstarbega alal ning osaliselt sadama maa
juhtotstarbega alal. Juhtotstarve on Uldplaneeringuga maaratud ala kasutamise valdav
otstarve, mis annab kogu maaratud piirkonnale voi alale perspektiivse maakasutuse
pdhisuunad ning satestab ala kasutus- ja ehitustingimused. Kavandatav elamukruntide
rajamine ei vasta uldplaneeringukohasele juhtotstarbele, seega on planeeringu
elluviimise eelduseks uldplaneeringu muutmine.

Planeeringualal on Gldplaneeringuga vahendatud ranna ehituskeeluvoondit 30 meetrini
pdhikaardi jargsest veepiirist, Seanina sadama maa-ala ulatuses 20 meetrini
pbhikaardi jargsest veepiirist.

Muhu valla Uldplaneeringu kohaselt asub planeeringuala Pdhja-Muhu vaartuslikel
maastikel. Pohja-Muhu vaartuslik maastik on maakondliku tahtsusega ala, kus on
kérge kultuurilis-ajalooline, esteetiline, looduslik ja identiteedivaartus ning millel on
korge rekreatiivne ja turismipotentsiaal. Muhu valla Uldplaneeringuga on vaartuslike
maastike sailitamiseks ja kaitseks satestatud maakasutustingimused.

Uldplaneeringu kohaselt peavad uued hooned sobituma visuaalselt ja ruumiliselt
umbruskonna miljodsse. Jargida tuleb hoonete traditsioonilist paigutust teiste hoonete
ja teede suhtes ning hoonestuse kavandamisel tuleb Iahtuda valjakujunenud
kUlatiubist. Arvestada tuleb nii vaadetega merele kui merelt.

Joonis 3 Valjavéte Muhu valla Gldplaneeringu maakasutusplaanist

Seanina sadam

/"’4
S60 IauteeJ 4 '-_\'\l q Vorkaia sadam
: \ P 00

v (LS
Yoo - W

Planeeritav keskuse maa-ala
Planeeritav ari- ja tootmise maa-ala
Planeeritav sadama maa-ala
Viirtuslik maastik

Rohelise vorgustiku tugiala

Rohelise vorgustiku koridor
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2.  PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA ANALUUS NING RUUMILISE
ARENGU EESMARGID

Planeeringuala asub Muhu vallas Muhu saare pdhjaosas Nommkilas. Némmkila
asub logistiliselt soodsas kohas — Viira—Noémmkula, Hellamaa—Némmkula ja Liiva—
NAémmkdula riigimaanteede ristumisel. Lahim keskus asub 10 km kaugusel Liiva kulas.
Liiva kula on uhtlasi vallakeskus ning seal asuvad vallamaja, kool, lasteaed,
perearstikeskus, kauplused, soogikohad, tankla. Lahim bussipeatus asub ca 1,5 km
kaugusel Viira-Némmkula tee aares.

Pdhja poolt piirneb planeeringuala Laanemerega. Planeeringualani saab mddda
avalikku kasutatavat Seanina teed.

Lahimad elamud asuvad Kreisi ja Parna kinnistutel. Némmkula asustus on enamjaolt
koondunud avalikke teede aarde (naiteks Seanina tee, Nommkula kulatee, Insu tee).
Paljudele Muhu kuladele omast sumbkula struktuuri Némmkaulas valjakujunenud ei ole.
Planeeringuala asub Pdhja-Muhu vaartuslikul maastikul. See on pdéllumajandus-, kila-
ja loodusmaastik, mida iseloomustab suhteliselt hasti sailinud maastikustruktuur ja
kulade ajalooline ilme ning avatud vaated teedelt. P6hja-Muhu maastik hdlmab kokku
6602 ha, Seanina piirkond moodustab sellest vaikese osa ja eraldi vbttes pigem ei
esinda traditsioonilisi Muhu vaartusi. Kui Némmkula on ajalooliselt struktuurilt ahelkula,
siis kolhooside ajastul kula keskele rajatud hoonestus seda ei jalgi ega ole ka
arhitektuurselt vaartuslik.

Lahiimbruskonna elamute (Kreisi, Parna, Maeveere, Indreku) kérgus on kuni 8 m.
Katuse tudbina on enamuses osas kasutusel kahepoolse kaldega 35-45 kraadise
kaldega katused. Sellest lahtuvalt on planeeringuga maaratud eluhoonete kdrguseks
kuni 8 m ja katusekalleteks 35-45 kraadi.

Piiretena on kasutusel ajaloolised kiviaiad voi haljaspiirded.

Joonis 4 Valjavote MaRu kaardirakendusest, Némmkila hoonestus

Planeeringualal asus endine kalatéostus. Tanaseks on enamus kalatédstuse
hoonestusest lammutatud ning suuremas osas on maastik korrastatud. Muhu
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Vallavolikogu 19.06.2012. a otsusega nr 138 kehtestatud Nommkila kila
Kalatoostuse ja Toomu-Mihkli maauksuste detailplaneeringa kavandati moodustada
planeeringualal kolm wuut krunti, millele nahti ette ca 250-kohalise hotelliga
tervisekeskuse ja 25 paariselamu rajamist endise kalatodstuse alale ning olemasoleva
amortiseerunud kai rekonstrueerimist kulalissadamaks. Tanaseks paevaks on plaanid
muutunud ning tervisekeskust sellises mahus planeeringualale rajada ei soovita.
Kaesoleva detailplaneeringuga on kavandatud 7 elamukrunti, millest Uhele on
planeeritud lisaks arimaa kasutusotstarve ning Uks sadama krunt. Olemasolev
sadamakai on kavandatud rekonstrueerida, lisaks rajada vaikepaatidele ja jahtidele
sildumiskohad, slipp ja sadamahoone.

Juurdepaas maa-alale on avalikult Seanina teelt.

Planeeritaval alal on puurkaev ja tarbija alajaam.

Kokkuvétvalt vaib 6elda, et planeeritud hoonestus sobitub Umbruskonna hoonestuse ja
kila maakasutuse struktuuriga. Samuti on planeeritud tegevus keskkonnale oluliselt
vaiksema koormusega kui varasemalt planeeritud 250 kohaline tervisekeskus.

3. PLANEERINGU ULDLAHENDUS

Kaesoleva planeeringuga on kavandatud 6 uut Uksikelamu krunti, Uks uksikelamu ja
arimaa krunt ning Uks sadama maa, majutushoonete maa ja kaubandus-, toitlustus- ja
teenindushoone maa krunt.

Uksikelamu kruntidele on planeeritud elamu ja 3 kdrvalhoonet. Arimaa kérvalotstarve
on maaratud Krundile 2. Krundil 2 asub olemasolev angaar, mida saab kasutada ari-
vOi tootmisotstarbel (ellinguhoone, keskkonda mittehairiv vaiketddkoda, laoruumid
jmt). Lisaks on krundile 2 lubatud rajada elamu, 3 koérvalhoonet, majutusotstarbega
hoone ning kaubandus-, toitlustus ja teenindushoone.

Krundil 8 on planeeritud endine sadam rekonstrueerida vaikesadamana. Hoonetest on
kavandatud sadama sihtotstarbeline hoone ja kaubandus-, toitlustus ja
teenindushoone. Lisaks on kavandatud olemasoleva kai ja muuli rekonstrueerimine,
ujuvkai ca 20 vaikelaevale, slipp, manddverdusala ja parkla. Stvendustdid ei ole
planeeritud. = Sadamahoone  vdib  ehituskeeluvdondisse rajada  lahtudes
Looduskaitseseaduse § 38 Ig 5 p 2, mille jargi ehituskeeld ei laiene kehtestatud
detailplaneeringuga kavandatud sadamaehitisele ja veeliiklusrajatisele. Kaubandus-,
toitlustus ja teenindushoonet ehituskeeluvéondisse rajada ei ole lubatud.

Krundil 4 paiknevad endise kalatdoostuse reoveepuhasti jarelpuhastuse tiigid, mis
ulatuvad ka hoonestusalale. Reoveepuhasti ei ole tdootanud alates aastast 2002.
Sellest vdib eeldada, et sete tiikide pdhjas on komposteerunud. Tiigid tuleb taielikult
vOi osaliselt likvideerida. Enne likvideerimist vétta tiikide pdhjast pinnaseproovid.
Vastavalt pinnaseproovide tulemustele kaidelda tiikide pohjas olev sete. Peale sette ja
vee eemaldamist taita tiigid mineraalse materjaliga (kruus, liiv). Tiikide likvideerimisel
lahtuda veeseadusest ja jaatmeseadusest.
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3.1 Krundijaotus

Tabel 3

Planeeringujargsed krundid

Krundi nimetus K.rund| Moodu_s}atakse Krundi kasutamise sihtotstarve
pindala katastriliksustest
Krunt 1 10041 m? Kalatddstuse 47801:001:1200 | Uksikelamu maa EP

Uksikelamu maa EP,
Kaubandus-, toitlustus- ja
o teenindushoone maa AK,
Krunt 2 10728 m?2 Kalatdostuse 47801:001:1200 | Majutushoone maa AM,
Vaikeettevotluse hoone ja -
tootmise hoone maa AV

Krunt 3 10015 m? Kalatbt')stL_Jse_47801:001:1200 Uksikelamu maa EP
Toomu-Mihkli 47801:003:0460

Krunt 4 10178 m? Kalatbt')stL_Jse_47801:001:1200 Uksikelamu maa EP
Toomu-Mihkli 47801:003:0460

Krunt 5 10222 m? Kalatbéstgse'47801:001:1200 Uksikelamu maa EP
Toomu-Mihkli 47801:001:1199

Krunt 6 10410 m? Kalatoostuse 47801:001:1200 | (jksikelamu maa EP
Toomu-Mihkli 47801:001:1199

Kullaranna 47801:001:1201 o
Krunt 7 13367 m? Kalatoostuse 47801:001:1200 | Uksikelamu maa EP
Toomu-Mihkli 47801:001:1199

Sadama maa LS,

o Majutushoone maa AM,
Krunt 8 4033 m? Kalatédstuse 47801:001:1200 | kaybandus-, toitlustus- ja

teenindushoone maa AK

3.2 Kruntide ehitusoigus

Kaesoleva detailplaneeringuga on maaratud ehitusdigus Ule 20 m? hoonetele. Alla 20
m? ehitisealusepinnaga ehitusloakohustuseta hoonete (valikdimla, kasvuhoone, kuur,
mangumaja jmt) rajamine on vaba ning neid ehitusdiguses kajastatud ei ole. Alla 20
m? hooneid tohib rajada ainult planeeringuga maaratud hoonestusalale. Kruntidele on
kavandatud eluhoone ja 3 kdrvalhoonet.

Hooned projekteerida kaasaegse arhitektuurse lahendusega - vormilt lihtsad ning
harmoneeruvad Umbritseva miljddga/olemasolevate hoonetega. Jargida
valjakujunenud traditsioonilisi ehitusmahtusid, ehitusmaterjale, arhitektuurseid
lahendusi. Abihoone arhitektuurne lahendus ja valisviimistlus peavad kokku sobima
eluhoonega.

3.2.1Krunt 1

Krundi pindala: 10041 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve: Uksikelamu maa EP

Lubatud hoonete maks. arv krundil: 4 (elamu + 3 korvalhoonet)

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 400 m?
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Hoone lubatud maks. kdrgus
Olulised arhitektuurinbuded:

Hoone lubatud maks. korruselisus
Harjajoon

Katusekalle

Valisviimistlus materjalid:

3.2.2Krunt 2
Krundi pindala:
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Lubatud hoonete maks. arv krundil:

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind:

Hoone lubatud maks. kérgus

Olulised arhitektuurinduded:

Hoone lubatud maks. korruselisus

Harjajoon
Katusekalle
Valisviimistlus materjalid:

3.2.3Krunt 3
Krundi pindala:
Krundi kasutamise sihtotstarve:

elamu 8,0 m, kérvalhoone 6,0 m

2 (esimene korrus + katusekorrus)

vaba

35-45 kraadi.

Keelatud on kasutada tehislikke
imiteerivaid materjale. Kasutada

naturaalseid materjale (puit, looduslik
Kivi jmt.)

Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone.

10728 m?
uksikelamu maa EP

Kaubandus-, toitlustus- ja
teenindushoone maa AK

Majutushoone maa AM

Vaikeettevotluse hoone ja -tootmise
hoone maa AM

7 (elamu + 3 kdrvalhoonet, angaar, 2
ariotstarbelist hoonet)

1100 m?

elamu 8,0 m, koérvalhoone 6,0 m,
arihoone 8,0 m, angaaril olemasolev

2 (esimene korrus + katusekorrus)
Angaaril olemasolev

vaba

35-45 kraadi.

Keelatud (v.a tootmishoone) on
kasutada tehislikke imiteerivaid
materjale.  Kasutada  naturaalseid

materjale (puit, looduslik kivi jmt.)

Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone.

10015 m?
uksikelamu maa
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Lubatud hoonete maks. arv krundil:

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind:

Hoone lubatud maks. kdérgus
Olulised arhitektuurinbuded:

Hoone lubatud maks. korruselisus
Harjajoon

Katusekalle

Valisviimistlus materjalid:

3.2.4Krunt 4

Krundi pindala:

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Lubatud hoonete maks. arv krundil:

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind:

Hoone lubatud maks. kdérgus
Olulised arhitektuurinduded:

Hoone lubatud maks. korruselisus
Harjajoon

Katusekalle

Valisviimistlus materjalid:

3.2.5Krunt 5

Krundi pindala:

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Lubatud hoonete maks. arv krundil:

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind:

Hoone lubatud maks. kdérgus
Olulised arhitektuurinbuded:

Hoone lubatud maks. korruselisus

4 (elamu + 3 kdrvalhoonet)
400 m?
elamu 8,0 m, kérvalhoone 6,0 m

2 (esimene korrus + katusekorrus)

vaba

35-45 kraadi.

Keelatud on kasutada tehislikke
imiteerivaid materjale. Kasutada

naturaalseid materjale (puit, looduslik
Kivi jmt.)

Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone.

10178 m?

Uksikelamu maa

4 (elamu + 3 kdrvalhoonet)

400 m?

elamu 8,0 m, korvalhoone 6,0 m

2 (esimene korrus + katusekorrus)

vaba

35-45 kraadi.

Keelatud on kasutada tehislikke
imiteerivaid materjale. Kasutada

naturaalseid materjale (puit, looduslik
Kivi jmt.)

Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone.

10222 m?

uksikelamu maa

4 (elamu + 3 kdrvalhoonet)

400 m?

elamu 8,0 m, kérvalhoone 6,0 m

2 (esimene korrus + katusekorrus)
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Harjajoon
Katusekalle
Valisviimistlus materjalid:

3.2.6Krunt 6

Krundi pindala:

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Lubatud hoonete maks. arv krundil:

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind:

Hoone lubatud maks. kérgus
Olulised arhitektuurinduded:

Hoone lubatud maks. korruselisus
Harjajoon

Katusekalle

Valisviimistlus materjalid:

3.2.7Krunt7

Krundi pindala:

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Lubatud hoonete maks. arv krundil:

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind:

Hoone lubatud maks. kérgus
Olulised arhitektuurinduded:

Hoone lubatud maks. korruselisus
Harjajoon
Katusekalle

Valisviimistlus materjalid:

vaba

35-45 kraadi.

Keelatud on kasutada tehislikke
imiteerivaid materjale. Kasutada

naturaalseid materjale (puit, looduslik
Kivi jmt.)

Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone.

10410 m?

uksikelamu maa

4 (elamu + 3 kdrvalhoonet)
400 m?

elamu 8,0 m, kérvalhoone 6,0 m

2 (esimene korrus + katusekorrus)

vaba

35-45 kraadi.

Keelatud on kasutada tehislikke
imiteerivaid materjale. Kasutada

naturaalseid materjale (puit, looduslik
Kivi jmt.)

Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone.

13367 m?

Uksikelamu maa EP

4 (elamu + 3 kdrvalhoonet)

400 m?

elamu 8,0 m, kdrvalhoone 6,0 m

2 (esimene korrus + katusekorrus)

vaba

35-45 kraadi.

Keelatud on kasutada tehislikke
imiteerivaid materjale. Kasutada

naturaalseid materjale (puit, looduslik
Kivi jmt.)
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3.2.8Krunt 8
Krundi pindala:
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Lubatud hoonete maks. arv krundil:

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind:

Hoone lubatud maks. kérgus
Olulised arhitektuurinduded:

Hoone lubatud maks. korruselisus

Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone.

4033 m?
Sadama maa LS
Majutushoone maa AM

Kaubandus-, toitlustus- ja
teenindushoone maa AK

2 (sadamahoone + ariotstarbeline
hoone)

300 m?
8,0m

2 (esimene korrus + katusekorrus)

Harjajoon vaba

Katusekalle 35-45 kraadi.

Valisviimistlus materjalid: Keelatud on kasutada tehislikke
imiteerivaid materjale. Kasutada
naturaalseid materjale (puit, looduslik
Kivi jmt.)

Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone.

3.3 Juurdepaas ja parkimine

Planeeringuale paaseb modda avalikku Seanina teed. Kruntidele juurdepaasuks on
kavandatud uus tee. Planeeritud tee Kruntidel 1-4 ja osaliselt Krundil 5 on kavandatud
avaliku kasutusega erateeks. Ulejaanud osas (osaliselt Krunt 5 ja Krundid 6 ja 7)
seada tee kasutamiseks teeservituudid.

Planeeritud sdidutee minimaalne laius 3,5 m. Krundisiseste teede laius ja seisukord
peab vdimaldama paastetehnika, prlgiauto jmt juurdepaasu. Lahtudes kasutusel
olevast tehnikast, peavad teed vdéimaldama sditmist vahemalt 10 meetrit pikkadel, 4
meetrit kdrgetel ja 26 tonni kaaluvatel veoautodel (prlgiauto, paasteauto), mille
pdorderaadius on 10 meetrit. Umberpdordekoht on planeeritud Krundile 8.

Parkimine lahendada krundisiseselt. Tapne parkimiskohtade arv ja parklate asukohad
anda hoonete projekteerimise kaigus. Samuti anda projekteerimise kaigus Krunt 8
mandodverdusala suurus ja asukoht.

Krundile 1 on planeeritud avaliku kasutusega parkimiskohad. Parkimiskohad on
eelkdige kavandatud kallasraja kulastajatele.

Planeeringualal on avaliku kasutusega kallasrada v.a Krunt 8 (sadama maal puudub
kallasrada). Planeeritud avaliku kasutusega erateelt on planeeritud juurdepaas
kallasrajale. Selleks, et paaseda umber Krunt 8 kallasrajale on kavandatud jalgteed
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Krundile 2 ja Krundile 7. Juurdepaasuks kallasrajale s6lmida kohaliku omavalitsusega
avaliku kasutuse leping.

Tee tapsed laiused, kalded, profiilid ja kattematerjalid lahendatakse projekteerimise
kaigus.

3.4 Piirded

Planeeringuala lahipiirkonnas on enamuses osas esindatud ajaloolised kiviaiad ja
haljaspiirded, vahesel maaral on traditsioonilisi puitaedu.

Keelatud on rajada piirdeaedadena labipaistmatuid, kérgeid, massiivseid kivimuure ja
plankaedu, raudpiirdeid jt aedlinnalikke piirdeid. Keelatud on rajada vundamendil
aedu.

Kruntidele 1-7 on lubatud rajada piirkonnale omaseid kiviaedu ning latt-, roigas-, lipp-
ja hirsaedu. Kiviaedade kérgus 70-90 cm, ulejaanud piirete kérgus 1,2 m. Krundile 8
on turvalisuse eesmargil lubatud piirata rohelise vorkaiaga, maksimaalne kdrgus 1,5
m.

3.5 Haljastus

Maa- ja Ruumiameti andmetel on planeeritav ala vahemalt 50% ulatuses kaetud
metsakdlvikuga.

Looduslikku taimkatet on peamiselt planeeringuala edelaosas, vahemal maaral ka
loodenurgas tulepaagi lahedal. Edelaosas asub looduslik lehtpuumets, kus esineb
haaba, kaske, tamme, saart ja halli leppa. Endine kalatdoostuse territoorium on
hakanud vosastuma, kinnistu idaosas on kasvama asunud noored mannid.

Hoonestusalal tohib raadata kuni 2000 m? ulatuses. Metsaaladel valtida hoonestusalal
lageraiet, votta maha ainult niipalju puid, et tagada hoonetes ja Ouealal piisav
paikesevalgus. Tapne puude likvideerimine ja sailitamine anda hoone ehitusprojektiga.
Valjaspool hoonestusala puude likvideerimine keelatud va juurdepaasuteede ja
tehnovorkude kohal.

Valtimaks alustaimestiku arasbtkumist, tuleb ehitamise esimeses etapis rajada
juurdepaasuteed ja kommunikatsioonid. lga rajatise v6i hoone Umber tuleb maaratleda
ehitustsooni suurus, millest valjaspool ei ole lubatud mehhanismide liikumine ega
ehitusmaterjalide ladustamine.

Ehitusel on soovitav kasutada kergeid ehitusmasinaid, et kahjustus alustaimestikule
oleks minimaalne. Kergemate ehitusmasinate kasutamise puhul tekitatakse pinnasele
vahem kahju ja alustaimestik taastub hiljem kiiremini. Valistada tuleb ehitustegevusel
tekkivaid kahjustusi olemasolevatele puudele.

Ehitustdddel on kohustus valtida sailitatavate puude alumiste okste, juurestiku ja
puutlve vigastamist.

Uut haljastust voib rajada hoonestatavale alale. Uus haljastus rajada vastavalt
omaniku soovile ja maitsele. Soovituslikult arvestada taimede sobivust looduslikule
alale, eelistada kodumaiseid puu- ja pddsaliike.

Puude langetamine ja kruntide taiendav haljastus lahendatakse hoonestuse
projekteerimise etapis.
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3.6 Vertikaalplaneerimise pohimotted
Olemasolev maapind on suhteliselt tasane maa-ala kaldega mere suunas.

Juurdepaasutee ja parklaalad projekteerida ja rajada Umbritsevast olemasolevast
maapinnast kérgemale. Teede ja parklaalade kalded jalgivad Gldjoontes olemasolevat
maapinda. Tapsed kodrgused ja vertikaalplaneering antakse projekteerimise kaigus.
Teede ja hoonete katuste sademeveed suunata rohelistele aladele Vvoi
torustikuga/kraavidega merre.

Hoonete minimaalne +/-0.00 1.85. Tapne kdrgus anda iga hoone projektiga.
4. TEHNOVORGUD

4.1 Veevarustus

Seanina kalatoostuse territooriumil paikneb 1958. aastal rajatud 150 m slgavune
puurkaev (prk nr 13108). Olemasolev puurkaev on amortiseerunud ning on
kavandatud likvideerida. Planeeringualale on kavandatud uus puurkaev.

Kruntide olmevee Uhendused on kavandatud nimetatud uue puurkaevu baasil.

Joonisel naidatud torustike paiknemise lahendused on tinglikud ja vdivad
projekteerimise kaigus muutuda.

Hoonete tapsed liitumiskohad Uhisveevargiga anda projekteerimise staadiumis.

4.2 Kanalisatsioon

MaRu pbhjavee kaitstuse kaardi jargi asub planeeringuala kaitsmata pdhjaveega
piirkonnas. Uksikelamute keskmine reoveekogus 6dpaevas on 0,5 m3 Arimaa
lisafunktsiooniga ja sadama maa kruntidel tapsustub reovee kogus projekteerimise
kaigus. Eeldatavalt ei lleta planeeritava ala reovee kogus 10 m? 66péevas.

Krundile 2 on planeeritud Ghine bioloogiline omapuhasti. Reovee puhastamiseks tuleb
valida puhasti, mis vastab kavandatavale koormusele ning tagab reovee puhastamise
seaduses noutud ulatuses. Puhastatud reovesi suunatakse torustiku ja kraavi kaudu
merre. Puhastatud heitvee juhtimisel suublasse lahtuda Keskkonnaministri 15.11.2019
maarusest nr 61 ,Nduded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-,
karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise
meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused*".

Veeseaduse § 36 Ig 3 jargi on Eesti rannikuvesi heitvee suhtes tundlik suubla. Heitvee
suublasse juhtimisel on veeluba kohustuslik kui suublasse juhitakse rohkem kui 1 m3
heitvett OOpaevas. Seega tuleb planeeringu elluviimisel taotleda veeluba, mille
valjastamisel maaratakse loa andja poolt ka seirenduded.

Juhul kui veeloa menetluses selgub, et heitvett veekogusse juhtida ei ole voimalik,
tuleb reovesi koguda lekkekindlatesse mahutitesse ja anda Ule purgimisteenust
pakkuvale ettevdttele, kellele on Muhu Vallavalitsuse poolt valjastatud vedaja kaart voi
kaaluda bioloogiliselt puhastatud heitvee pinnasesse juhtimist.

Hoonete tapsed liitumiskohad Uhiskanalisatsiooniga lahendada projekteerimise
staadiumis.

Joonisel naidatud kanalisatsioonirajatiste paiknemise lahendused on tinglikud ja
vdivad projekteerimise kaigus muutuda.
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4.3 Sademeveekanalisatsioon

Sademeveed hoonete katustelt ja kdvakattega teedelt juhtida rohelistele aladele voi
maapinna kalletega merre.

Sademevete juhtimine naaberkinnistutele on keelatud.

4.4 Elekter

Planeeringuala on olemasolev planeeringuala arendajale kuuluv alajaam. Kruntide
elektrilitumised lahendatakse olemasoleva tarbija alajaama baasil.

Elektritoide alajaamast hooneteni naha ette maakaabliga.
Liitumis- ja jaotuskilpide tapne arv ja paiknemine lahendatakse projekteerimise kaigus.

Alternatilvse energia saamiseks vOib hoonete katustele rajada paikesepaneelid.
Paikesepaneelide liitumiseks elektrivorguga kisida Elektrilevi OU eraldi
litumistingimused.

4.5 Soojavarustus

Lubatud on kasutada lokaalset puukuttel kutteallikaid ning elektrikutet ja erinevaid
soojuspumpasid k.a maakuttepump. Maakutte kontuuri voib rajada ainult duealale. 200
m? kdetava pinna jaoks on vaja ca 800 m? maapinda horisontaalse maakuttekontuuri
paigaldamiseks.

46 Side
Sidelihendused on voimalikud erinevate sideettevotete mobiilsete lahenduste labi.

5. ULDPLANEERINGU MUUTMISE ETTEPANEK

Planeeringualal kehtib Muhu Vallavolikogu 15.06.2022. a otsusega nr 48 kehtestatud
Muhu valla tldplaneering. Muhu valla Uldplaneeringu kohaselt paikneb planeeringuala
valdavalt ari- ja tootmismaa juhtotstarbega alal ning osaliselt sadama maa
juhtotstarbega alal. Juhtotstarve on Uldplaneeringuga maaratud ala kasutamise valdav
otstarve, mis annab kogu maaratud piirkonnale voi alale perspektiivse maakasutuse
pdhisuunad ning satestab ala kasutus- ja ehitustingimused. Kavandatav elamukruntide
rajamine ei vasta uldplaneeringukohasele juhtotstarbele, seega on planeeringu
elluviimise eelduseks uldplaneeringu muutmine.

Planeeringualal asus endine kalatédstus. Muhu Vallavolikogu 19.06.2012. a otsusega
nr 138 kehtestatud Nommkila kiula Kalatéostuse ja Toomu-Mihkli maauksuste
detailplaneeringa kavandati moodustada planeeringualal kolm uut krunti, millele nahti
ette ca 250-kohalise hotelliga tervisekeskuse ja 25 paariselamu rajamist endise
kalatoostuse alale ning olemasoleva amortiseerunud kai rekonstrueerimist
kulalissadamaks. Tanaseks paevaks on plaanid muutunud ning tervisekeskust sellises
mahus planeeringualale rajada ei soovita. Kaesoleva detailplaneeringuga on
kavandatud 7 elamukrunti, millest Ghele on planeeritud ka arimaa kasutusotstarve ning
Uks sadama krunt. Seega on planeeritud tegevus keskkonnale oluliselt vaiksema
koormusega kui varasemalt planeeritud 250 kohaline tervisekeskus.

Muhu valla Uldplaneeringuga ei ole maaratud elamumaa juhtotstarbega maa-alasid.
Ehitustegevuse planeerimisel ning elamutele ja nende juurde kuuluvate abihoonete
asukoha valikul tuleb arvestada eeltoodud Uldiseid kasutus- ja ehitustingimusi ning
alapeatukis 5.2.1. ja 5.2.2. maaratud tingimusi.
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Kaesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Muhu valla Gldplaneeringut
planeeritaval alal eemaldades planeeringuala piires ari- ja tootmismaa juhtotstarbega
ala. Muudatuse aluseks kaesolev detailplaneering. Muudatused kantakse
uldplaneeringu Maakasutuse plaanile, seletuskirja ei ole vajalik muudatusi kanda.

Joonis 5 Uldplaneeringu Maakasutuse plaani muudatuse ettepanek

Seanina sadam

Sdo lauter _//\t Vérkaia sadam
Q #\gt
f.T'\?‘..q‘.‘ p N
o X AR 'r v e 5

Planeeritay keskuse maa-ala
Planeeritay - ja tootmise maa-ala
Planeeritay sadama maa-ala
Vaartuslik maasdk

Rohelise vargustiku tugiala

Rohelise vorgustiku koridor

6. PLANEERITAV SERVITUUTIDE VAJADUS

Servituutide tapne ulatus ja tingimused lepitakse kokku servituudilepingu seadmisel.
Servituudi ala maaramisel lahtutud Asjadigusseadusest, Ehitusseadustik!, Majandus-
ja taristuministri maarusest nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded”, Keskkonnaministri
maarusest nr 76 ,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevé6ndi ulatus®.

Tabel 3 Planeeritavate servituutide vajadused

. Servituudi/ . .
Teeniv o : Sisu Ruumiline ulatus
A Valitseja kitsenduse
kinnisasi -
tuup
Planeeritud ~
) ) . 1 m mélemal pool
Krundid 2-8 Reaalservituut | madalpingekaabel :
. S kaablit
ja elektrikilp
Krunt 1 Avaliku Tee ca 6 m lai,
kasutusega Planeeritud parkimiskohad
KoV - juurdepaasut tavalt kehtival
eratee ja juurdepaasutee vastavalt kehtivale
parkimiskohad Standard"e.
Planeeritud ~
_ ) . 1 m mélemal pool
Krundid 3-8 Reaalservituut | madalpingekaabel || - o
ja elektrikilp
Krunt 2 ]
Avaliku Planeeritud ca 6 m lai
KOV kasutusega juurdepaasutee
eratee
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Kanalisatsiooni-
torustike ja rajatiste
valdaja

Isiklik
kasutusodigus

Planeeritud
kanalitoru,
biopuhasti,
reoveepumpla

2 m molemal pool
kanalitoru, 10 m
biopuhastist ja
reoveepumplast.

Vee-torustike

Isiklik

Planeeritud veetoru

2 m molemal pool

valdaja kasutusdigus veetoru
KOV Jalgtee avalik | Planeeritud jalgtee | ., ..
kasutus kallasrajani
Planeeritud 1 m mdlemal pool
Krunt 3 Reaalservituut | madalpingekaabel || - o
ja elektrikilp
Avaliku Planeeritud ca 6m lai
KOV kasutusega juurdepaasutee
Krunt 4 eratee
) ) ) Planeeritud 2 m mélemal pool
Kanalisatsiooni- Isiklik kanalitoru, kanalitoru, 10 m
torll(stt_lke Jarajatiste | | ocutussigus | biopuhast, biopuhastist ja
valdaja reoveepumpla reoveepumplast.
Vee-torustike Isiklik Planeeritud veetory | 2 M molemal pool
valdaja kasutus®igus veetoru
Planeeritud 1 m mdlemal pool
Krundid 3-4 Reaalservituut | madalpingekaabel | |
ja elektrikilp
Avaliku Planeeritud ca 6m lai
KOV kasutusega juurdepaasutee
eratee
] Planeeritud ca6m lai
Krunt 6-8 Teeservituut juurdepadsutee
Krunt 5 ——
KOV Jalgtee avalik | Planeeritud jalgtee ca 2 m lai
kasutus kallasrajani
) ] ) Planeeritud 2 m molemal pool
Kanalisatsiooni- Isiklik kanalitoru, kanalitoru, 10 m
torltést_|ke jarajatiste | | osutussigus | biopuhast, biopuhastist ja
valdaja reoveepumpla reoveepumplast.
Vee-torustike Isiklik Planeeritud veetory | 2 M molemal pool
valdaja kasutusigus veetoru
Planeeritud 1 m mdlemal pool
Krundid 3-5, 7, 8 Reaalservituut | Madalpingekaabel kaablit
ja elektrikilp
] Planeeritud ca 6 m lai
Krunt 7, 8 Teeservituut juurdepaasutee
KOV Jalgtee avalik | Planeeritud jalgtee | ., ..
Krunt 6 kasutus kallasrajani
) ) ) Planeeritud 2 m molemal pool
Kanalisatsiooni- Isiklik kanalitoru, kanalitoru, 10 m
torltést_|ke jarajatiste | | osutussigus | biopuhast, biopuhastist ja
valdaja reoveepumpla reoveepumplast.
o o Planeeritud veetoru | 2 m mélemal pool
Vee-torustike ja Isiklik ja olemasolev veetoru, 10 m
puurkaevu valdaja | kasutusdigus puurkaev puurkaevust
Planeeritud 1 m mdlemal pool
Krundid 8 Reaalservituut | Madalpingekaabel kaablit
Krunt 7 ja elektrikilp
) Planeeritud ca 6 m lai
Krunt 8 Teeservituut juurdepaasutee
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Kanalisatsiooni- 1 Planeeritud 2 m mélemal pool

torustike ja rajatiste kasutusdigus | kanalitoru kanalitoru.

valdaja

Vee—tprustike Isiklik B Planeeritud veetoru 2 m mdélemal pool

valdaja kasutusdigus veetoru

KOV Jalgtee avalik | Planeeritud jalgtee | ., ..
kasutus kallasrajani

Markeeritud joonisel,
Planeeritud tapne ruumiline

Krunt 8 Krunt 1-7 Teeservituut timberpddrdekoht UIat_US mééra}takse
projekteerimise

staadiumis

7. MUUD PLANEERINGU EESMARGID

7.1 Keskkonnakaitselised tingimused

Muhu vald on Seanina detailplaneeringu algatamise korralduse juurde koostanud Lisa
1 Keskkonnamdju eelhinnang Némmkila Seanina detailplaneeringule. Eelhinnangu
kokkuvdttena ei sisalda planeeritav tegevus keskkonnaohtlike tegevuste kavandamist
ega vastavate objektide rajamist, seeparast olulisi negatiivseid mojusid kavandatavate
hoonete ja rajatiste rajamisega ette naha pole. Kavandatav tegevus voib mdjutada
negatiivselt jargmisi mojuvaldkondi: valisbhk (mira, tolm, heitmed valisdhku),
sotsiaalne keskkond (suurenev liikluskoormus, mura), pinnas ning pdhja- ja pinnavesi,
rannikumeri  (0nnetuseoht). Kavandatava tegevusega ei (Uletata eeldatavalt
digusaktides kehtestatud lubatud piirvaartusi ning ei Uletata looduse taluvusvdimet.
Vottes kasutusele vastavaid vajalikke meetmeid on vdimalik leevendada negatiivseid
mdjusid ning minimeerida 6nnetuste ilmnemise voimalust. Kavandatav tegevus
mojutab  positiivselt majanduslikku ja sotsiaalset keskkonda. Kavandatava
ehitustegevuse moju Natura alale on vaheoluline.

Planeeritav territoorium ei asu maastiku- voi looduskaitsealal. Maa-alal ei ole
taheldatud ka haruldaste taimede vdi taimekoosluste kasvukohti ega muid
looduskaitselisi objekte.

o Hoonete projekteerimisel Iahtuda Vabariigi Valitsuse 30. augusti 2012 maarusest
nr 68 ,Energiatdhususe miinimumnduded®. 27.03.2015

o Hooned ja rajatised ehitada vastavalt kaasaegsetele ehitustehnilistele nduetele.

o Planeeringualal on varasemate uuringute tulemusel tuvastatud pinnasereostuse
oht. Labi viia taiendavad pinnaseanaluusid endise kutusehoidla laheduses,
selgitamaks valja véimalik pinnasereostus ja reostuse ulatus. Proovid tuleb vétta
intervallproovidena sugavuti kindla vahemaa tagant. Proovides anallusida
naftasaaduste (suUsivesiku C10-C40 summa) ning fenoolide s.h kahealuseliste
fenoolide sisaldust. Proovid tuleb voétta padeva keskkonnaeksperdi poolt ning
need tuleb anallusida akrediteeritud laboris. Juhul kui tuvastatakse piirvaartusi
Uletav reostus, tuleb planeeringuga ette naha reostuse likvideerimine.

o Krundil 4 paiknevad endise kalatoostuse reoveepuhasti jarelpuhastuse tiigid, mis
ulatuvad ka planeeritud hoonestusalale. Reoveepuhasti ei ole tddtanud ca 20
aastat. Sellest voib eeldada, et sete tiikide pdhjas on komposteerunud. Tiigid
tuleb taielikult voi osaliselt likvideerida. Enne likvideerimist votta tiikide pdhjast
pinnaseproovid. Vastavalt pinnaseproovide tulemustele kaidelda tiikide pdhjas
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olev sete. Peale sette ja vee eemaldamist taita tiigid mineraalse materjaliga
(kruus, liiv). Tiikide likvideerimisel Iahtuda veeseadusest ja jaatmeseadusest.

o Ehitusaegse murahairingu vahendamiseks tuleb valtida diseid ehitustdid (v.a.
hoonesisesed ehitustodd, mis ei pdhjusta muraemissiooni valisterritooriumile).
Ehitustegevuse ajal tuleb hoida mira normtaseme piirides, seega tuleb
rakendada muira vahendamise meetmeid nagu naiteks valja lulitada masinad,
mida hetkel ei kasutata, kdik masinad ja seadmed hoida heas korras ning
vajadusel varustada summutiga.

o Ehitusaegse tolmu teket tuleb minimaliseerida. Puistematerjalide ladustamisel
ning kuivades tingimustes kaevetoid tehes tuleb vajadusel tolmu teket valtida
niisutamise abil. Tolmuemissioone ehitustoddel on vbéimalik valtida ka materjali
langemiskdrguse vahendamise abil, ehitusmaterjalide katmisega veol ja
ladustamisel, ehitusplatsil teede ja seadmete perioodilise puhastamisega ning kui
ehitusmaterjalide laadimist ei teostata tugeva tuulega.

o Kruntidele on planeeritud Uhine vee- ja kanalisatsioonilihendus.

o Kui suublasse juhitakse rohkem kui 1 m?3 heitvett 60péevas, tuleb taotleda
veeluba, mille valjastamisel maaratakse loa andja poolt ka seirenduded.

o Heitvete juhtimisel suublasse v&i pinnasesse lahtuda Keskkonnaministri
15.11.2019 maarusest nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused*"

o Jaatmete sorteeritud kogumine peab toimuma vastavalt jaatmeseaduses ja valla
jaatmehoolduseeskirjas toodud nduetele. Jaatmete kogumise
konteineritele/prigimajadele peab olema tagatud aastaringselt vaba juurdepaas
prugiveokiga (vahemalt 3,5 m lai, vaba kdérgus tee kohal peab olema vahemalt
4,5 m ja kandevbimega 26 tonni, tasane ja vaba muudest transporti takistavatest
objektidest, kuni 1100-liitrised kasitsi teisaldatavad ratastel vaikekonteinerid tuleb
paigutada tasasele ja kodvale aluspinnale voi neid konteinereid tuhjendava
jaatmeveokiga samal tasandil paiknevale alusele nahtavasse kohta, mis ei ole
jaatmeveoki lahimast véimalikust peatuskohast kaugemal kui 20 meetrit).

o Tegevuste kavandamisel rannaaladel, sh sadamate arendus- ja stvendustdodel
tuleb arvestada seni veel leidmata kultuuripdrandiga ja selle sailimise
tagamisega oma algsel asukohal. Kaevetdddega seoses tuleb arvestada
arheoloogiliste leidude ja arheoloogilise kultuurkihi ilmsikstuleku vdimalusega.
Muinsuskaitseseadusest tulenevalt (§ 31 Ig 1, § 60) on leidja sellisel juhul
kohustatud to6d katkestama, jatma leiu leiukohta ning teatama sellest
Muinsuskaitseametile

7.2 Sotsiaalsed ja majanduslikud mojud

Planeeringuga kavandatakse 7 uksikelamut, arihooned ja vaikesadam. Planeeringu
elluvimise tulemusena kasvab NOommkulla elanike arv ja mdningal maaral voib
kasvada ka valla elanike arv ning sellest tulenev tulubaas. Vaikesadam ja arihooned
loovad uusi vaba aja veetmise ning teenuste tarbimise voimalusi.

Arihoonete rajamine ja sadama rekonstrueerimine toob kaasa majanduse elavnemine
labi uute tookohtade ja teenuste lisandumise.
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7.3 Tuleohutus

Planeeritud elamud kuuluvad | kasutusviisiga hoonete klassi, sadamahoone kuulub V
kasutusviisiga hoonete  klassi, arihoonete kasutusviisi klass maaratakse
projekteerimise staadiumis.

Hoonete minimaalne tulepUsivusklass maaratakse ehitusprojektiga.

Planeeringuga on tagatud hoonete vahelised kujad 8 m ja tulekustutustehnika paas
krundile.

Hoonete projekteerimisel lahtuda siseministri 30.03.2017 maarusest nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnéuded®.

Tuletdrje veevotukoht on planeeritud Krundile 8. Veevotukoha vesi saadaks merest.
Veevobtukoha rajamisel Iahtuda siseministri 18.02.2021 maarusest nr 10 ,Veevotukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse ndéuded,
tingimused ning kord®.

Nimetatud maaruse jargi voib esimese kasutusviisiga hoone veevdtukoha kaugust
ehitisest suurendada kuni 400 meetrini, kui voolikuliini veevdtukohast hooneni saab
vedada sirgjooneliselt. Planeeritud veevdtukoha kaugus kodige kaugemast
hoonestusalast on 340 m. Voolikuliini on véimalik vedada mooda teed enam vahem
sirgjooneliselt.

Kinnistute omanikud peavad krundisisese juurdesodidutee hoidma korras ning tagama
paastetehnikale aastaringselt labipaasu.

7.4 Kuritegevuse riskide ennetamine

Eestis on koostatud standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29.11.2002. a.

Antud standard puudutab probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui ka
maa piirkondadele. Labi planeeringu on vdimalik tuua valja mdned probleemid ja anda
soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tdstmiseks. Loomulikult ei
paranda planeerimine Uksi eksisteerivat kuritegevust. Vajalik on ka valla ja elanike
enda huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele
keskkonnale suunatud ohutus- ja julgeolekupoliitika tulemus.

Ala edasisel projekteerimisel ja ekspluatatsioonil tuleb tagada:

e autode parkimine hoonete vahetus laheduses;

e Uldkasutatavate alade korrashoid ja prugi kiire eemaldamine;
e sadama ala ja arihoonete umbruse valgustatus;

e vastupidavate (vandaalikindlate) ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine
(uksed, aknad, lukud, piirded).

8. PLANEERINGU ELLURAKENDAMISE KAVA
Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

1. Katastribksuste moodustamine ja sihtotstarvete maaramine. Kehtestatud
planeering on aluseks uute kruntide moodustamisel, ehitiste rajamisel ja
sihtotstarve maaramisel.

2. Planeeritavate teede, tehnorajatiste ja hoonete projekteerimine vastavalt
ehitusseadustikule.

3. Ehituslubade taotlemine
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e Enne hoonetele ehitusloa valjastamist peavad olema seatud notariaalsed
servituudid avaliku kasutusega erateele, jalgteele avalikuks juurdepaasuks
kallasrajale jalgsi, jalgrattaga ja muul sellesarnasel viisil ning planeeringuga
maaratud teeservituudid.

Enne hoonete ehitusloa valjastamist peavad olema nduetekohaselt rajatud
jargmised ehitised ja toestatud jargmised t606d:

e Viia taiendavad pinnaseanaliusid endise kutusehoidla laheduses,
selgitamaks valja vdéimalik pinnasereostus ja reostuse ulatus. Proovid tuleb
vbtta intervallproovidena sugavuti kindla vahemaa tagant. Proovides
analludsida naftasaaduste (susivesiku C10-C40 summa) ning fenoolide s.h
kahealuseliste fenoolide sisaldust. Proovid tuleb vétta padeva
keskkonnaeksperdi poolt ning need tuleb analtusida akrediteeritud laboris.
Juhul kui tuvastatakse piirvaartusi Uletav reostus, tuleb planeeringuga ette
naha reostuse likvideerimine.

e Planeeritud teed.
Juurdepaasuteed sh mahasdidud, jalgteed rajab piirkonna arendaja.

Planeeritud tadnavad ja juurdepaasuteed peavad olema valja ehitatud ning
neile valjastatud kasutusload voi loetud teavitatuks kasutusteatised.

e Planeeritud tehnovorgud Kkuni liitumispunktideni v&i kruntide piirini.
Planeeritud tehnorajatised peavad olema valja ehitatud ning neile
valjastatud kasutusload voi loetud teavitatuks kasutusteatised.

Uhised tehnorajatised rajab piirkonna arendaja. Uhised tehnorajatised on
kdik planeeritud veetorustikud kuni krundi litumispunktini,
kanalisatsioonirajatised kuni krundi liitumispunktini, elektrikaablid koos
jaotus- ja litumiskappidega.
Tehnovdrgud rajada enne teedele tolmuvabakatte rajamist.

e Planeeritud avalikult kasutatavate jalgteede valjaehitamine

Tehnorajatiste ja juurdepaasutee edasise haldamise korraldab piirkonna
arendaja.

4. Kasutuslubade taotlemine
Kasutusloa valjastamise tingimused:
e Planeeritud servituudid tehnovorkudele, parklatele ja jalgteedele.
e Tuletdrje veevotukoha rajamine.
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