Lisa 1
Muhu Vallavolikogu 16.08.2023. a otsuse nr 108 juurde

DETAILPLANEERINGU LAHTESEISUKOHAD

DETAILPLANEERINGU Liiva kiila Raunmie katastriiiksuse detailplaneering
NIMETUS
DETAILPLANEERINGU TAOTLEJA
KOOSTAMISEST Taotleta mimi Muhu Vallavali
HUVITATUD ISIK JA aotleja nimi uhu Vallavalitsus
PLANEERITAV ALA Isikukood/ registrikood | 75018710
PLANEERITAVA ALA LIGIKAUDNE SUURUS:
Detailplaneeringuala ha 16497 | m?
pindala
DETAILPLANEERINGU EESMARK:
Detailplaneeringu eesmirgiks on piirkonda sobivate liksikelamute
ja vihese abi- ja toetusvajadusega inimestele elamute ning vajaliku
taristu rajamine.
DETAILPLANEERINGU ALA
DETAILPLANEERINGU PLANEERITAVA ALA ASEND / OLEMASOLEV
LAHTEMATERJALID MAAKASUTUS:
Maaiiksuse Raunmaée

ldhiaadress




Katastritiksuse 41718101 ]:10[0(4: |0|5]|]1]1
tunnus

Kinnistu numbrid 3 13 5 4 6 3 4

Olemasolev elamumaa
sihtotstarve

GEODEETILINE ALUSPLAAN: puudub

GEOLOOGILINE ALUSMATERJAL: puudub

OLEMASOLEV ULDPLANEERING: Muhu valla iildplaneering
kehtestatud Muhu Vallavolikogu 15.06.2022.a otsusega nr 48

OLEMASOLEV DETAILPLANEERING: planeeringuala kattub
osaliselt 19.12.2008. a. kehtestatud Liiva kiila sotsiaalkeskuse
detailplaneeringuga

MENETLUSTINGIMUSED | ULDPLANEERINGUT el
MUUTEV
EHITUSKEELUVOONDI el
VAHENDAMINE
MAAKORRALDUSLIKUD | PLANEERINGUALA KRUNTIDEKS JAOTUS, KRUNTIDE
JA EHITUSLIKUD TAISEHITUS
NOUDED Kavandada elamumaa krundid, sh toetatud eluasemete rajamiseks.

Planeeringuga tuleb leida optimaalne krundijaotus, mis
voimaldaks keskkonda sobituva hoonestuse rajamist.
Uksikelamu krundi minimaalne suurus on 1500 m?
Korterelamul 1dhtuda krundi minimaalse suuruse miaramisel
Valemist 300 m? x korterite arv, kuid mitte vdiksem kui 1500 m?
Ridaelamu ldhtuda krundi minimaalse suuruse maaramisel
Valemist 1500 m? x ridaelamu bokside arv x 0,5.

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind iiksikelamu krundil
kuni 30% krundi pindalast, korterelamul 700 m.

KRUNTIDE SIHTOTSTARVE

Elamumaa

Ettevotluse soodustamiseks ja elukoha ldhedale tookohtade
loomiseks voib elamumaale anda ithiskondlike ehitiste, dri- ja
tootmismaa korvalsihtotstarbe nt puhkemajandusliku ja/voi
kaubandusliku iseloomuga viikeettevotte rajamiseks.

HOONESTUSE KAVANDAMISE ULDPOHIMOTTED

e Uued hooned peavad sobituma visuaalselt ja ruumiliselt
iimbruskonna milj66sse nii materjalikasutuse kui ka
mahtude osas. Uute hoonete vélisviimistluses ldhtuda
keskusesse sobivast ja Muhule omasest materjalikasutusest
ning arhitektuurilahendustest.




e Hoonestuse (sh duemaa) planeerimisel tuleb arvestada
looduslike tingimustega (nagu liigniisked alad,
ilmakaared, valitsevad tuuled ja selle eest kaitset pakkuv
korghaljastus jmt).

e Planeerimis- ja ehitustegevusega ei tohi halvendada
naaberkinnistute olemasolevat olukorda (sademetest
tekkinud liigvete juhtimine naaberkinnistule, valguse
varjamine ouealal jne).

e Arvestada tuleb igas vanuses ja fiilisiliste voimetega
inimeste liikkumisvajadusega (ligipddsetavus,
takistustevaba liikumisteekond, mugavad ja ohutud
lahendused jne)

e Detailplaneeringus késitleda vastavust korgematele
planeeringutele.

HOONETE KORRUSELISUS ja KORGUS

Suurim lubatud korgus viike- ja ridaelamutel on 10 m,
korterelamutel 3 korrust korgusega kuni 13 m.

ARHITEKTUURSED NOUDED

Elamud ja abihooned (v.a kortermajad, garaazid, kuurid,
kasvuhooned) tuleb rajada eelistatult viilkatusega. Katusekalle 30
kuni 45 kraadi. Erinevus katusekaldes ja -kujus on lubatud, kui
hoone sobitub iimbritsevasse keskkonda. Sobivuse hindamiseks
tuleb planeeringu koosseisus analiilisida kontaktala hoonestust.

Uusehitised ei tohi domineerida olemasolevate vaéartuste iile, vaid
peavad kandma edasi piirkonnale omaseid ja viértuslikke
traditsioone kaasaegses votmes.

Ehitusmaterjalide puhul tuleb véimalusel véltida imiteerivate
materjalide ning silmatorkavalt eristuvate virvilahenduste
kasutamist.

SERVITUUDID

Selgitada vélja servituutide seadmise vajadus

TEED

Juurdepiis kruntidele kavandada kas Liiva kiilateelt voi Liiva-
Suuremoisa-Piiri teelt 14bi munitsipaalomandis oleva Mihkli
katastriiiksuse. Tdiendavalt rajatavad teed tuleb siduda avalikus
kasutuses olevate teedega arvestades vajadusel kontaktvéondi
juurdepddsuvajadusi.

Mahasdidu kavandamisel arvestada néhtavuse tagamise ndudega.

Tagatud peab olema juurdepéés eriotstarbeliste sdidukitega.




Planeeringulahenduses arvestada iildplaneeringus sitestatud
kergliiklustee rajamise vajadusega.

PARKIMISTINGIMUSED

Parkimine tuleb lahendada planeeringuala piires kavandatud
hoonestuse tegelikust vajadusest ldhtuvalt. Munitsipaalteele ega
riigimaanteele parkimist ette néha ei tohi.

Korter- voi ridaelamu rajamisel ndha ette vihemalt iiks
parkimiskoht korteri kohta. Toetusvajadusega inimeste eluaseme
parkimiskohtade kavandamisel arvestada vajadusega kavandada
tavapérasest laiemad parkimiskohad.

Niha ette elektriautode laadimisvoimalused.

HEAKORD, HALJASTUS, PIIRDED

e Detailplaneeringuga seada tingimuse heakorra tagamiseks

e Maksimaalselt séilitada kdrghaljastust

e Piirded teede ddres rajada kivi-, latt- voi lippaedadena voi
haljaspiiretena.

e Olemasolevad kiviaiad (raudkivi, paekivi) tuleb séilitada
ja hoida korras. Nende taastamisel kasutada ajaloolise aia
ladumisstiili ja materjali, et taastatud aialdigud ei eristuks
aia algupérasest osast.

e Uute kiviaedade rajamisel kasutada ajaloolise aia
ladumisstiili ja materjali.

e Suurim lubatud kdrgus kiviaial kuni 1,2 m. Erandid on
lubatud pdhjendatud juhul, nt ajalooliselt on kiviaia kdrgus
konkreetses asukohas olnud korgem kui 1,2 m.

e Latt- ja lippaia suurim lubatud korgus kuni 1,6 m.
Libipaistmatuid latt- ja lippaedu ei tohi rajada. Erandid on
lubatud pdhjendatud juhul, nt miiratSkkeks voi ohutuse

tagamiseks.
e Uldjuhul korterelamute ja ridaelamute {imber piirdeaedu ei
rajata.
KESKKONNATINGIMUSED

Detailplaneering peab sisaldama planeeringu elluviimisega
kaasnevate mojude (sh majanduslike, kultuuriliste, sotsiaalsete ja
looduskeskkonnale avalduvate mdjude) analiiiisi ning
detailplaneeringuga tuleb seada negatiivsete mdjude
leevendamiseks vastavad keskkonnatingimused.

INSENERVORKUDE
RAJAMISE TINGIMUSED

VEEVARUSTUS

Uhisveevarustus

KANALISATSIOON




Uhiskanalisatsioon

SADEVETE KANALISATSIOON

Lahendada lokaalselt

SOOJUSVARUSTUS

Kaugkiite. Lubatud ka lokaalsed lahendused

ELEKTER

Lahendada vastavalt vOrguettevotte tehnilistele tingimustele. Nidha
ette voimalus paikeseenergia kasutamiseks.

SIDE

Lahendada vastavalt vajadusele

MARKUSED:

Detailplaneeringuga lahendatavate insenerkommunikatsioonide
projekteerimistodde maht ei piirdu kdesoleva detailplaneeringu
planeeringuala piiridega ning voib vastavalt tdiendavale
kommunikatsioonide projekteerimise vajadusele suureneda ja
haarata juurde kommunikatsioonid ka véljaspool planeeringuala
piire.

Tehnovorkude rajamisel tuleb tagada timbritseva keskkonna
vadrtuste kaitse ja ehitustegevuse kéigus kahjustatud alade
taastamine.

Planeeringu algatamise hetkel tdiendavate uuringute vajadust ette

PLANEERINGU ei nihta. Kui detailplaneeringu edasise menetluse kdigus selgub,

KOOSTAMISEKS et planeeringulahenduse viljatootamiseks on vaja teha tdiendavaid

VAJALIKUD UURINGUD | uuringuid (ekspertiise, analiiiise vmms), siis tuleb need teha ja
lisada planeeringu materjalide hulka.

ERITINGIMUSED JA Detailplaneering koostatakse koostdos valitsusasutustega, kelle

TAIENDAVAD valitsemisalas olevaid kiisimusi detailplaneering késitleb.

KOOSKOLASTUSED

PLANEERING TULEB KOOSKOLASTADA:

Kaitseministeerium
Keskkonnaamet

Keskkonnaministeerium

X Transpordiamet (juhul kui mahasoit kavandatakse
riigimaanteelt)

Muinsuskaitseamet




| Politsei- ja Piirivalveamet

PSllumajandus- ja Toiduamet

X Paisteamet

Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Amet

Terviseamet

Detailplaneeringu koostamisse kaasatakse isikud, kelle digusi
vOib planeering puudutada ja isikud, kes on avaldanud soovi olla
selle koostamisse kaasatud, sh planeeritava maa-ala kinnisasjade
omanikud, naaberkinnisasjade omanikud ja tehnovorkude
valdajad.

Detailplaneeringu koostamise kiigus fikseerida koostoo ja
puudutatud isikute kaasamine

DETAILPLANEERINGU
VORMISTAMINE,
KOOSSEIS JA
SISUSTAMINE

Detailplaneeringu vormistamisel liihtuda Riigihalduse
ministri 17.10.2019.a. mééirusest nr 50 ,,Planeeringu
vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nouded*.

DETAILPLANEERINGU GRAAFILINE OSA VORMISTADA
MOOTKAVAS M 1:500 (Mddtkavad vdivad erineda ndutust
tingimusel, et joonised oleks loetavad.)

DETAILPLANEERINGU KOOSSEISUS ESITADA:
X SITUATSIOONI SKEEM, M 1:10 000
X GEODEETILINE ALUSPLAAN

X KRUNTIMISE SKEEM, voib olla vormistatud koos
hoonestuse skeemiga

X PLANEERINGU POHIJOONIS, tehnovdrkude
planeering ja kitsendused

X HOONESTUSE SKEEM, v&ib olla koos
planeeringujirgse kruntimise skeemiga

X LIIKLUSSKEEM koos parkimisvoimaluste
lahendamisega planeeringualal (voib olla viljendatud
pohijoonisel)

X HEAKORRASTUS- JA HALJASTUSSKEEM (vdib
olla viljendatud pdhijoonisel)




| X KESKKONNAKAITSEABINOUDE SKEEM (vdib olla

véljendatud ka seletuskirjas)
X VERTIKAALPLANEERINGUSKEEM
X TEEDE POIKLOIGETE SKEEMID

X PLANEERINGULAHENDUSE RUUMILINE
ILLUSTRATSIOON

ULDPLANEERINGU TEKSTI JA JOONISTE
MUUDATUSTE ETTEPANEK

X SELETUSKIRI

Detailplaneeringu koosseis peab vastama planeerimisseaduses
esitatud nouetele. Detailplaneeringus tuleb planeerimispdhimdtted
esitada graafilisel kujul selgelt loetavate tingméarkidega koos
selgitava tekstilise osaga.

PLANEERINGU JUURDE
KUULUVAD LISAD

Lisad sisaldavad teavet planeeringu algatamise taotluse ning
planeerimismenetluse kdigus tehtud menetlustoimingute ja
koostdo kohta, planeeringu elluviimiseks vajalike tegevuste ja
vajaduse korral nende jarjekorra kohta ning muud planeeringuga
seotud ja sdilitamist vajavat teavet. Kui planeerimismenetluses
viiakse ldbi keskkonnamdju strateegiline hindamine, siis on
keskkonnamdju strateegilise hindamise aruanne planeeringu
juurde kuuluv lisa. Kui planeerimismenetluses sdlmitakse
planeerimisseaduse § 130 voi 131 alusel haldusleping voi § 4
16ike 2! kohane leping, loetakse nimetatud lepingud planeeringu
juurde kuuluvateks lisadeks.

DETAILPLANEERINGU
ESITAMINE

DETAILPLANEERING ESITADA MUHU
VALLAVALITSUSELE

X GEODEETILINE ALUSPLAAN, digitaalselt dgn/dwg
formaadis

X Detailplaneeringu eelndu (eskiislahendus) esitatakse
digitaalselt Muhu Vallavalitsusele pohilahenduse ldbivaatamiseks
ja lahteseisukohtadele vastavuse kontrollimiseks.

X Detailplaneeringu eelndu koos koikide vajalike lisadega
esitatakse planeeringu kooskolastamise korraldamiseks
Vallavalitsusele digitaalselt allkirjastatult

X MUHU VALLAVALITSUSELE VASTUVOTMISEKS,
AVALIKUSTAMISEKS JA AVALIKUKS ARUTELUKS.




Esitada paberkandjal ja digitaalselt pdf, dgn/dwg voi shp
formaadis.

X MUHU VALLAVOLIKOGULE KEHTESTAMISEKS
Paberkandjal kahes eksemplaris ja digitaalselt pdf, dgn/dgw
vastavalt planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavatele
nduetele

MARKUSED: Koik digitaalselt esitatavad materjalid vdib esitada
eelnevalt ka e-posti teel meilile (maa@muhu.ee)

PLANEERINGU (DP) etapp aeg
KOOSTAMISE EELDATAV -
" DP algat t 202
AJAKAVA JA TAHTAJAD eatamine august 2023
DP eelndu koostamine august — detsember 2023
DP kooskolastamine ja jaanuar 2024
arvamuste kiisimine
DP vastuvdtmine veebruar 2024
DP avalik viljapanek marts 2024
(viahemalt 14 pieva)
DP avalik arutelu aprill 2024
DP kehtestamine mai 2024
Detailplaneeringu koostamise ajakava on eelduslik. Lahtuda tuleb
planeerimisseaduses sitestatud tdhtaegadest ning
menetlusetappidest.
Vastavalt planeerimisseaduse § 139 1dikele 2 tuleb
detailplaneeringu kehtestamise voi kehtestamata jatmise otsus teha
hiljemalt kolme aasta méodumisel detailplaneeringu algatamisest
arvates.
KOOSTAJA Pille Tamm
maa- ja planeeringuspetsialist
KUUPAEV 09. 108 (2023




