Lisa 2
Muhu Vallavolikogu 16.08.2023. a otsuse nr 107 juurde

DETAILPLANEERINGU LAHTESEISUKOHAD

DETAILPLANEERINGU Kuivastu kiila Kaurasalu ja Uue-Ankru katastriiiksuste
NIMETUS detailplaneering
DETAILPLANEERINGU TAOTLEJA
KOOSTAMISEST — . . =
HUVITATUD ISIK JA Taotleja nimi Energia Kapital OU
PLANEERITAV ALA Isikukood/ registrikood 12182383
PLANEERITAVA ALA LIGIKAUDNE SUURUS:
Detailplaneeringuala cal531 |ha m?
pindala
DETAILPLANEERINGU EESMARK:
Péikeseelektrijaama (PEJ) ja selle toimimiseks vajalike ehitiste
rajamine.
DETAILPLANEERINGU ALA
detailplaneeringu ala
katastriliksused
DETAILPLANEERINGU PLANEERITAVA ALA ASEND / OLEMASOLEV

LAHTEMATERJALID

MAAKASUTUS:




Maaiiksuste Kaurasalu, Uue-Ankru, Kaura
lahiaadressid

Katastriiiksuste 41718101 |:10(0|1:|1|0}|7
tunnused

Kinnistu numbrid 2 |4 5 4 2 3 4

3 (2 0 I |3 3 4

2 |2 6 8 |6 6 5 0

Olemasolev Maatulundusmaa, tootmismaa
sihtotstarve

OLEMASOLEV ULDPLANEERING: Muhu valla iildplaneering
kehtestatud Muhu Vallavolikogu 15.06.2022.a otsusega nr 48

OLEMASOLEV DETAILPLANEERING:

Planeeringuala kattub osaliselt Kuivastu kiila Kaura
detailplaneeringuga (kehtestatud 16.11.2022 Muhu vallavolikogu
otsusega nr 72).

MENETLUSTINGIMUSED | ULDPLANEERINGUT ei
MUUTEV
EHITUSKEELUVOONDI ei
VAHENDAMINE
MAAKORRALDUSLIKUD | PLANEERINGUALA KRUNTIDEKS JAOTUS, KRUNTIDE
JA EHITUSLIKUD LIRS SUI00F
NOUDED Lubatud on katastriiiksuste piiride muutmine ja vajadusel uute

katastritiksuste moodustamine vastavalt maa kasutusotstarbele

KRUNTIDE SIHTOTSTARVE

Tootmismaa, maatulundusmaa

HOONESTUSE KAVANDAMISE ULDPOHIMOTTED

Planeeringualale hooneid ei kavandata, lubatud inverterid,
alajaamad, postidel pdikesepaneelid jms. Tootmismaa
kavandamisel 14htuda Muhu valla iildplaneeringu peatiikis 5.7 ja
6.8.3 sdtestatud maakasutus- ja ehitustingimustest.

Planeerimis- ja ehitustegevusega ei tohi halvendada
naaberkinnistute olemasolevat olukorda (sademetest tekkinud
liigvete juhtimine naaberkinnistule vms).




Planeeringus méérata rajatiste (paikesepaneelide) suurim lubatud
kdrgus, ning vajadusel muud ehituslikud ja kujunduslikud
tingimused.

SERVITUUDID

Selgitada vélja servituutide seadmise vajadus

TEED

Detailplaneeringus kasutada riikliku teeregistri pohiseid teede
numbreid ja nimetusi.

Juurdepéis planeeringualale kavandada V&ikiila munakiviteelt
(4780019) mooda Kuivastu kiila Kaura katastriiiksuse
detailplaneeringuga rajatud teed.

Teede ja liinide rajamisel kasutada eelkdige olemasolevat
teedevorku, trasse ja sihte.

Voikiila munakivitee puhul on tegemist kinnismélestisega (reg. nr.
27286). Tegevuste kavandamisel tuleb vajadusel teha koost6od
Muinsuskaitseametiga.

Voikiila munakivitee osas tuleb arvesse votta tee kandevdimet ja
koormuspiiranguid, et véltida liiga raskete munakiviteed 10hkuda
voivate transpordivahendite liikumist. Tee halb seisukord ei voi
halveneda.

Ehitusperioodiks tuleb eelistatult valida kiilmunud pinnase
periood vai transportida ehitusmaterjal alale viiksemates
kogustes, mis jadvad kindlasti alla Voikiila munakivitee
kandevdimet. Uheks vdimaluseks on vedada ehitusmaterjalid
projektalale kiilmunud pinnase perioodil, mis vdimaldab
ehitustdid vihemate takistustega kiilmunud pinnase perioodist
iilejadnud ajal. Arendaja ja tee omaniku vahel tuleb sdlmida
leping, et oleks tagatud todde ajal ja parast todde loppemist
munakivitee taastamis- ja korrastustodd. Vajadusel tuleb arendajal
korraldada geodeetilised mootmised munakivitee kahjustuste
ulatuse hindamiseks.

PARKIMISTINGIMUSED

Parkimine tuleb lahendada oma katastriiiksusel tegelikust
vajadusest ldhtuvalt.

HEAKORD, HALJASTUS, PIIRDED

Lahendada detailplaneeringuga. Maksimaalselt séilitada
kdorghaljastust.




Siilitada planeeringualal véértuslikule maastikule jédéval osal
voimalikult palju sealseid vdikevorme, antud juhul eeskétt vanu
kiviaedu.

Kavandatud DP alal tuleb energiatootmine integreerida
loodussdbraliku pdllumajandusega, tipsemalt rajada PEJ nii, et
seal on voimalik taastada kunagine parandkooslus ja seda edaspidi
ka hooldada.

Jéatta PEJ paneelide vahele ja timber ruumi loodusele (ja vajadusel
ka kariloomadele). Elurikkuse seisukohast on otstarbekas
paigutada paneeliread horedamalt (soovitatavalt vahemalt 10
meetrit, eelistatult rohkemgi), tagades, et paneeliridade vahele
jaab péikeselist ala.

Igal juhul tuleb véltida rohttaimede miirgitamist, paneelide
iimbruse kruusa voi geotekstiiliga katmist. Viltida tuleb PEJ aluse
pinnase koorimist ja eemaldamist.

Kasutada vajadusel PEJ rajamise kéigus hidvinenud taimestiku
taastamisel ja avatud alale omase koosluse kujundamisel
vastavatesse mullatingimustesse ja piirkonda sobivaid liigirikkaid
seemnesegusid.

Viltida PEJ iimber enamiku elustiku jaoks 1dbimatu aia rajamist
ning olenevalt alal taastatava parandkoosluse majandamisviisist
kas loobuda tara rajamisest ja/vdi kasutada elustikusobralikke
alternatiive;

Teede ja ehitiste rajamisel ei tohi rikkuda piirkonna veereziimi.
Liigvett ei tohi juhtida naaberkinnistutele.

MUUD TINGIMUSED JA
KESKKONNAMEETMED

Meetmed, tingimused ning soovitused, mida tuleb
detailplaneeringu lahenduse véljatodtamisel ja elluviimisel
rakendada potentsiaalsete mojude leevendamiseks

Detailplaneeringu koostamisel tuleb 1&htuda eelhinnangus vélja
toodud leevendusmeetmetest ja tingimustest.

PEJ rajada kotkapesast vihemalt 330 m kaugusele. Arvestada
kotkaeksperdi poolt vdljapakutud merikotka elupaigas asuva
metsapuhvriga (esitatud eelhinnangus joonisel 3-4) ja PEJ-d sinna
mitte rajada;

Planeeringu elluviimisega seotud ehitustegevused jms
potentsiaalselt suuremat hdiringut tekitavad t66d korraldada
véljaspool lindudele tundlikku pesitsusperioodi (kdige tundlikum
pesitsusperiood kestab orienteeruvalt 15. aprillist kuni 30.
juunini). Soovitatav on véljaspool merikotka elupaika arvestada




PEJ rajamisel kotka pesitsusperioodiga ning teha ehitust66d
perioodil 1. august kuni 14. veebruar.

Soovitatav on kavandada PEJ alale planeeritavad péikesepaneelid
minimaalselt vajaliku vertikaalnurgaga.

Soovitav on teha miira ja vibratsiooni pdhjustavaid toid ainult
toopdevadel ajavahemikus kell 8.00 kuni 18.00. Kuival perioodil
tuleb viltida tolmuheidet.

PEJ amortiseerumisel tuleb néha ette piikesepargi likvideerimine,
katstriliksuse sihtotstarbe muutmine maatulundusmaaks ning ala
edasine kasutus parandkooslusena.

Detailplaneeringuga tuleb leida lahendused, kuidas tagada
rohelise vorgustiku toimivus ja sidusus ning seada vastavad
leevendusmeetmed.

Planeeringualale pédikesepaneelide rajamisel tuleb siilitatakse
avatud ruum ja véimaldada ulukite vaba liikumine.

Detailplaneering peab sisaldama planeeringu elluviimisega
kaasnevate mojude (sh majanduslike, kultuuriliste, sotsiaalsete ja
looduskeskkonnale avalduvate mdjude) analiiiisi ning
detailplaneeringuga tuleb seada negatiivsete mojude
leevendamiseks vastavad keskkonnatingimused.

Detailplaneeringus kasitleda vastavust korgematele
planeeringutele ning ruumiline lahendus siduda kontaktalas
paikneva Kaura katastriiiksuse detailplaneeringu lahendusega.

INSENERVORKUDE
RAJAMISE TINGIMUSED

VEEVARUSTUS

KANALISATSIOON

SADEVETE KANALISATSIOON

SOOJUSVARUSTUS

ELEKTER

Lahendada vastavalt tehnilistele tingimustele.

PEJ ja alajaamavahelised sideliinid tuleb rajada kas maaliinina voi
isoleeritud kaabliga;




Detailplaneeringu plaanil peab olema ndidatud siisteemi
paiknemine, selle tehnoloogilised ithendused. Néha ette vdimalus
siisteemi hoolduseks, remondiks voi likvideerimiseks.

SIDE

Lahendada vastavalt vajadusele

MARKUSED:

Detailplaneeringuga lahendatavate insenerkommunikatsioonide
projekteerimistodde maht ei piirdu kéesoleva detailplaneeringu
planeeringuala piiridega ning vOib vastavalt tdiendavale
kommunikatsioonide projekteerimise vajadusele suureneda ja
haarata juurde kommunikatsioonid ka véljaspool planeeringuala
piire.

Planeeringu algatamise hetkel tdiendavate uuringute vajadust ette

PLANEERINGU ei nédhta. Kui detailplaneeringu edasise menetluse kdigus selgub,

KOOSTAMISEKS et planeeringulahenduse viljatootamiseks on vaja teha tdiendavaid

VAJALIKUD UURINGUD | uuringuid (ekspertiise, analiilise vims), siis tuleb need teha ja
lisada planeeringu materjalide hulka.

ERITINGIMUSED JA Detailplaneering koostatakse koostdos valitsusasutustega, kelle

TAIENDAVAD valitsemisalas olevaid kiisimusi detailplaneering késitleb.

KOOSKOLASTUSED

PLANEERING TULEB KOOSKOLASTADA:

Kaitseministeerium

X Keskkonnaamet
Keskkonnaministeerium
Transpordiamet
Muinsuskaitseamet

Politsei- ja Piirivalveamet

Po6llumajandus- ja Toiduamet

Piasteamet

Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Amet

Terviseamet

Detailplaneeringu koostamisse kaasatakse isikud, kelle digusi
vo0ib planeering puudutada ja isikud, kes on avaldanud soovi olla




selle koostamisse kaasatud, sh planeeritava maa-ala kinnisasjade
omanikud, naaberkinnisasjade omanikud ja tehnovorkude
valdajad. Detailplaneeringu koostamise kéigus fikseerida
koostoo ja puudutatud isikute kaasamine

DETAILPLANEERINGU
VORMISTAMINE,
KOOSSEIS JA
SISUSTAMINE

Detailplaneeringu vormistamisel liihtuda Riigihalduse
ministri 17.10.2019.a. méirusest nr 50 ,,Planeeringu
vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nouded®.

DETAILPLANEERINGU GRAAFILINE OSA VORMISTADA
MOOTKAVAS M 1:500 (M&étkavad vdivad erineda ndutust
tingimusel, et joonised oleks loetavad.)

DETAILPLANEERINGU KOOSSEISUS ESITADA:

/T SITUATSIOONI SKEEM, M 1:10 000

’T GEODEETILINE ALUSPLAAN

’Xi KRUNTIMISE SKEEM (juhul kui toimub kruntimine)

X PLANEERINGU POHIJOONIS, tehnovérkude
planeering ja kitsendused

X LIIKLUSSKEEM koos parkimisvdimaluste
lahendamisega planeeringualal (v4ib olla véljendatud
poOhijoonisel)

X HEAKORRASTUS- JA HALJASTUSSKEEM (vdib
olla véljendatud pdhijoonisel)

X KESKKONNAKAITSEABINOUDE SKEEM (v&ib olla
viljendatud ka seletuskirjas)

VERTIKAALPLANEERINGU SKEEM
TEEDE POIKLOIGETE SKEEMID

X PLANEERINGULAHENDUSE RUUMILINE
ILLUSTRATSIOON

ULDPLANEERINGU TEKSTI JA JOONISTE
MUUDATUSTE ETTEPANEK

X SELETUSKIRI

Detailplaneeringu koosseis peab vastama planeerimisseaduses
esitatud nduetele. Detailplaneeringus tuleb planeerimispdhimdtted




esitada graafilisel kujul selgelt loetavate tingmérkidega koos
selgitava tekstilise osaga.

PLANEERINGU JUURDE
KUULUVAD LISAD

Lisad sisaldavad teavet planeeringu algatamise taotluse ning
planeerimismenetluse kdigus tehtud menetlustoimingute ja
koostd0 kohta, planeeringu elluviimiseks vajalike tegevuste ja
vajaduse korral nende jarjekorra kohta ning muud planeeringuga
seotud ja sdilitamist vajavat teavet. Kui planeerimismenetluses
viiakse ldbi keskkonnamdju strateegiline hindamine, siis on
keskkonnamdju strateegilise hindamise aruanne planeeringu
juurde kuuluv lisa. Kui planeerimismenetluses sdlmitakse
planeerimisseaduse § 130 voi 131 alusel haldusleping voi § 4
16ike 2! kohane leping, loetakse nimetatud lepingud planeeringu
juurde kuuluvateks lisadeks.

DETAILPLANEERINGU
ESITAMINE

DETAILPLANEERING ESITADA MUHU
VALLAVALITSUSELE

X GEODEETILINE ALUSPLAAN, digitaalselt dgn/dwg
formaadis

X Detailplaneeringu eelndu (eskiislahendus) esitatakse
digitaalselt Muhu Vallavalitsusele pohilahenduse lédbivaatamiseks
ja léhteseisukohtadele vastavuse kontrollimiseks.

Detailplaneeringu eelndu (eskiislahendus) esitatakse
digitaalselt ja 1 eksemplaris paberkandjal Muhu Vallavalitsusele
avaliku viljapaneku korraldamiseks.

X Detailplaneeringu eelndu koos kdikide vajalike lisadega
esitatakse planeeringu kooskdlastamise korraldamiseks
Vallavalitsusele digitaalselt allkirjastatult

X MUHU VALLAVALITSUSELE VASTUVOTMISEKS,
AVALIKUSTAMISEKS JA AVALIKUKS ARUTELUKS.
Esitada paberkandjal ithes eksemplaris ja digitaalselt pdf,
dgn/dwg voi shp formaadis. NB materjalid peavad sisaldama ka
planeeringulahenduse ruumilist illustratsiooni.

X MUHU VALLAVOLIKOGULE KEHTESTAMISEKS
Paberkandjal kahes eksemplaris ja digitaalselt pdf, dgn/dwg
vastavalt planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavatele
nduetele

MARKUSED: Kdik digitaalselt esitatavad materjalid vdib esitada
eelnevalt ka e-posti teel meilile (maa@muhu.ce)

etapp aeg




DP eelhinnangu koostamine,
lahteseisukohtade ja KSH
algatamise vajalikkuse osas
seisukohtade kiisimine

mai - juuli 2023

DP algatamine, KSH
algatamata jétmine

august 2023

DP eelndu koostamine august - detsember 2023

DP kooskolastamine ja jaanuar 2024
arvamuste andmine

PLANEERINGU (DP) N

KOOSTAMISE EELDATAYV | PP vastuvotmine veebruar 2024

AJAKAVA JA TAHTAJAD | DP avalik viljapanek mirts 2024
(vdhemalt 14 pieva)

DP avalik arutelu aprill 2024

DP kehtestamine mai 2024

Detailplaneeringu koostamise ajakava on eelduslik. Lihtuda tuleb
planeerimisseaduses sétestatud tihtaegadest ning
menetlusetappidest.

Vastavalt planeerimisseaduse § 139 16ikele 2 tuleb
detailplaneeringu kehtestamise voi kehtestamata jétmise otsus teha
hiljemalt kolme aasta moddumisel detailplaneeringu algatamisest
arvates.

Lepingud Planeeringu koostamiseks ja finantseerimiseks on sdlmitud
haldusleping 45-DP160823 milles fikseeritakse poolte kohustused
detailplaneeringu koostamisel ja koostamise rahastamisel.

KOOSTAJA Pille Tamm
maa- ja planeeringuspetsialist

KUUPAEV 09. |0/8 2023




