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Sissejuhatus

Ruumiline planeerimine  on demokraatlik, erinevate elualade
arengukavasid koordineeriv ja integreeriv, funktsionaalne, pikaajaline
ruumilise keskkonna ja maakasutuse arengu kavandamine, mis arvestab
majandusliku, sotsiaalse, kultuurilise keskkonna ja looduskeskkonna
arengu pikaajalisi suundumusi ja vajadusi (Planeerimisseadus).

Uldplaneeringu eesmérk on valla territooriumi arengu pdhisuundade ja
tingimuste maadramine, aluste ettevalmistamine detailplaneerimise
kohustusega aladel ja juhtudel detailplaneeringute koostamiseks ning
detailplaneeringu kohustuseta aladel maakasutus- ja ehitustingimuste
seadmiseks.

Muhu valla tldplaneering algatati Muhu Vallavolikogu otsusega nr 33 30.
jaanuaril 2006. aastal. Uldplaneering koostati seminaride ja arutelude
kdigus paralleelselt valla arengukava koostamisega. Osalesid Muhu valla
elanikud, ettevotjad ja maaomanikud, vallavalitsuse spetsialistid, volikogu
liikmed jt. Suur tanu koigile osalistele!

Uldplaneering koosneb kaartidest ja tekstilisest osas. K&esoleva té
lahutamatuks osaks on jargmised kaartid:
1. Muhu valla tldplaneering. Perspektiivhe maakasutus. M 1:15 000.
2. Muhu valla dldplaneering. Maakasutuspiirangud. M 1:15 000.
3. Muhu valla dldplaneering. Liiva kila. M 1:5 000.

Hendnkson & KO Muhu Vallavalitsus
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1. Muhu valla ruumilise arengu pohimotted

Ruumilise arengu pdhimodtetena on sdnastatud Muhu valla dldised
ruumilise arengu suunad. Ruumilise arengu pohimotted on nii moneski
mottes olulisemad kui kaart, kuna (ldiseid arengusuundi ja
maakasutuspdhimotteid on voimalik jargmiseks aastakiimneks marksa
tapsemalt prognoosida, kui konkreetse maa-ala arendamist voi funktsiooni
muudatust. Seega on tulevikus oluline eelkdige mitte minna vastuollu
ruumilise arengu pohimotetega, moni vaiksem erinevus aga reaalse elu ja
perspektiivse maakasutusplaani vahel ei ole nii oluline.

Uhist kokkulepet peegeldavad pdhimdtted on olulised ka seetdttu, et
vOimaldavad hasti jdlgida Uldplaneeringu aegumist - kui arendustegevus
ei vasta enam ruumilise arengu pohimotetele, siis on ilmselt
arengusuunad oluliselt muutunud ja tuleb koostada uus Uldplaneering.

Ruumiline arengu kavandamisel on ldhtutud Muhu valla visioonist aastani
2020: Muhu sarab nagu litter koigi Laanemere saarte seas, mis
tadhendab, et Muhu saarel on:

- Elujouline poliskogukond, mis liidab enda Umber arvukat ajutist
elanikkonda;

- Turvaline, inimsobralik ja kaunis parandkultuuri vaartustav
elukeskkond;

- Tasakaalustatud majandusstruktuur, kus (ksteist vastastikku
toetavad ja tdiendavad loodusvarade saastlik kasutamine,
vaiketdostus ja kasitdéd, kaugtdd, vaaristurism ning mitmekesine
teenindus.

Maakasutuse kavandamise olulisim I|ahtekoht on seega Muhule
iseloomulike kllamiljééde, randade ja parandkoosluste sailitamine. Need
on paigad, kus on pdimunud loodus- ja ajalooline parand, omades seelabi
nii korget esteetilist, kultuuriajaloolist, O6koloogilist kui ka
identiteedivaartust.

Valla ruumiline areng peab toetama traditsiooniliste tegevusalade -
pollumajanduse ja kalapilgi jatkumist, aga Uhtaegu ka kontseptsiooni
Muhust kui vaaristurismi sihtkohast. Maastike vaartust kahjustamata tuleb
luua piisavad vOimalused saarel paratamatult toimuvaks puhkeasustuse
laienemiseks ja ajutise elanikkonna kasvuks.

Suurima avaliku huvi objektiks on vallas ranna-alad. Tagada tuleb avalik
juurdepaas randadele luues selleks avaliku kasutusega puhke-, suplus- ja
lautrikohti ning sailitada ilusad vaated merele.

Jargnevalt on toodud Muhu valla ruumilise arengu pohimodtted vastavalt
maakasutuse juhtfunktsioonidele. Eraldi on kasitletud ranna-alade ja valla
keskuse - Liiva kula - arendamist.

Hendrlkson & KO Muhu Vallavalitsus
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1.1 Elamumaa

1) Olemasolevate vOi endiste hoonestatud alade arendamisel
taotletakse kiila ajaloolise  struktuuri sailitamist.  Selleks
soodustatakse Uksikute elamute rajamist tihjaksjaanud
ajaloolistes duedes, soovitavalt endiste hoonete kohtades voi ka
olemasoleva vOi endise hoonestatud ala vahetus naabruses,
jargides konkreetsele kilale omast asustuse struktuuri (sumbkiila,
ridakila, hajakila vm);

2) Uute elamute/suvilate rajamisel valjaspool olemasolevaid voi endisi
hoonestatud alasid jargitakse jargmisi pohimotteid:

a. elamumaade arenduse valistavad uldjuhul jargmised alad:

i. vaartuslikud pollumaad ehk kasutuses olevad vOi
kasutusvaadrtusega pollumassiivid (vt ka pt 5.2.),

ii. avalikult kasutatavatelt teedelt raskesti ligipaasetavad
alad,

iii. looduslikud pthapaigad (vt ka pt 5.5.) ja nende
[dhitmbrus,

iv. alad, kus avalikult kasutatavad teedelt avanevad ilusad
vaated merele ehk ilusate teeldikudega! piirnevad

alad,

v. vaartuslikud metsad - vahemalt II boniteediklassi
kuuluvad ja rohelise vorgustiku koridorideks olevad
metsad,

vi. alad, kus avanevad vaated muinsuskaitsealale ja/voi
malestisele,

b. punktis a. nimetatud aladel voib erandina ehitusdiguse anda
pohjendatud kaalutlusotsuse alusel;

c. punktis a. nimetatud aladest valja jaavat valla territooriumi
kasitletakse kui pohimotteliselt elamuehituseks sobivat;

d. uued hooned planeeritakse maastikul nii, et need paikneksid
visuaalselt selgelt eraldi poliskiiladest;

e. eelistatakse uute elamute/suvilate paigutamist
korghaljastusega kohtadesse;

f. rihmiti paiknevad uued hooned peavad moodustama
ehitusliku ja visuaalse terviku;

g. Uldjuhul ei rajata suuremaid kui 30 elamust/suvilast
koosnevaid uute hoonete rihmi.

3) Elamumaadele voib anda arimaa korvalfunktsiooni kuni 20%
ulatuses puhkemajandusliku ja kaubandusliku iseloomuga
vaikeettevotluse (taluturism jms) soodustamiseks.

4) Kaitse- ja hoiualadel Ilahtutakse, lisaks eelpooltoodutest,
Looduskaitseseaduses ja/vOoi ala kaitse-eeskirjas satestatud
nouetest.

! Tlus teeldik - teelik, millelt vaadeldav maastik on kaunis ja vaheldusrikas (Saare
maakonnaplaneeringu teemaplaneering “Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused”).

Hendnkson & KO Muhu Vallavalitsus
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1)

2)

1.2. Arimaa

Arimaad reserveeritakse kohtades, kus nidhakse ette peamiselt turismi
arenguga seonduvat teenuste kasvu - valla keskuses Liival ning
teistes perspektiivsetes intensiivse puhkemajandusliku tegevuse
kohtades.

Intensiivseks  puhkemajanduslikuks tegevuseks (hotellid, spa,
puhkekilad, karavanide parklad) sobivad eelkdige perspektiivsete
kilalissadamate tagamaad ning kasutuseta endised tootmisalad kdrge
rekreatiivse vaartusega piirkondades.

1.3. Tootmismaa, maetoostusmaa, tehnoehitiste maa

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)
3)

4)

Tootmismaid arendatakse eelkdige olemasolevatel endistel
pollumajanduslikel ja teistel tootmismaadel nin P6hjendus: Lounaranna
kilalissadama tagamaa arendamiseks puhkemajanduslikel eesmarkidel
nende laiendamisena endistes majandikeskustes Piiril, Hellamaal ja
Nommkilas, kasutades olemasolevat infrastruktuuri.

Uusi tootmis- ja tehnoehitiste maid ei planeerita olemasolevate voi
reserveeritavate elamu-, puhke- ja virgestusmaade ning
Uldkasutatavate hoonete vahetusse lahedusse. Erandina voOib lubada
tootmist, mille puhul ei kaasne negatiivset mdju (mira, dhusaaste)
valjaspool hoone piire.

Tuuleparkide arendamine on vdimalik vaid valjaspool vaartuslikke
maastikke paiknevatel ja/vdi elamuehitust valistavatel aladel (vt
elamumaa pt 1.1.). Vaartuslike maastike piirid ja
maakasutustingimused on maadratud Saare maakonnaplaneeringu
teemaplaneeringuga “Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused”.

Hellamaa dolomiidimaardlat ei reserveerita maetddstusmaaks, kuni
puudub majanduslik huvi selle kasutuselevotuks, kuid selle
territooriumil ei anta lube uute ehitiste rajamiseks.

Muhu vallas ei arendata olulise ruumilise mdjuga objekte v.a kauba-
vOi reisisadam. Olulise ruumilise modjuga objektide nimekiri on toodud
Vabariigi Valitsuse 15. juuli 2003. a maaruses nr 198 (RTI,
16.07.2003, 54, 369).

1.4 Puhke- ja virgestusmaa

Puhkealasid arendatakse eelkdige traditsioonilistes supluskohtades ja
rahvakogunemiskohtades.

Aktiivse puhkuse veetmiseks arendatakse endist Piiri raketibaasi.
Puhkealade arendamisel tuleb arvestada nende
rekreatsioonitaluvusega sh sotsiaalse taluvusega (alade kasutamine ei
tohi tekitada rahulolematust kohalike elanike hulgas ega modjutada
negatiivselt nende eluviisi).

Enam kulastatavate aladele tuleb rajada pikniku- ja |okkeplatsid,
kdimlad, sobiva suurusega parkla.

Hendrikson & Ko
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5) Liiva spordihoone I|dhedusse planeeritakse ala tervise- ja
suusaradadele.

1.5. Tehniline infrastruktuur, teed

1) Riigimaanteedel ning suuremate kilade vahel tagatakse tolmuvaba-
vOi asfaltkate (riigimaanteede mustkatte alla viimine toimub vastavalt
kehtestatud teehoiukavale).

2) Planeeritakse Muhu saart Vaikese vadina tammist Kuivastuni labiva
jalgrattatee trass.

3) Tagatakse avalikud juurdepaasud ranna-alale, vaatamisvaarsustele
ning korge rekreatiivse vaartusega aladele.

4) Suuremate puhkealade ja avalikult kasutatavate supluskohtade
teenindamiseks nahakse ette parklad avalikuks kasutamiseks.

5) Risti-Virtsu-Kuivastu-Kuressaare maanteele ei planeerita uusi
mahasOite, vajadusel tuleb ligipaas maalksustele lahendada
korvalmaanteede ja kohalike teede kaudu.

6) Arvestades Lennuameti sooviga, reserveeritakse Liiva kllas lennuvalja
maad kopterivaljaku rajamiseks.

1.6. Ranna-alade arendamine

1) Muhu valla ranna-ala kasutatakse jatkusuutliku majandusliku ja
sotsiaalse arengu huvides tasakaalustatult looduskaitsega.

2) Sailitatakse vaartuslikud elupaigad/kooslused ja maastikud randadel
ning vaated merele.

3) Sadilitatakse vOimalused kutseliseks ja harrastuskalastamiseks, milleks
reserveeritakse piisavalt lautri- ja sadamakohti lahtudes kulade
huvidest.

4) Muhu lUlitamiseks mereturismi reserveeritakse maa piisava arvu
paadi- ja kllalissadamate valjaarendamiseks.

5) Intensiivseks puhkemajanduslikuks tegevuseks (hotellid, spa,
puhkekiilad) reserveeritakse arimaa kohtadesse, kus nende rajamine
parandab ranniku rekreatiivset vaartust - kasutuseta kalasadamate,
sadamahoonete jmt asemele ja Umbrusse, perspektiivsete paadi- ja
kllalissadamate lahedusse.

6) Tagatakse avalikud juurdepaasud kallasrajale ja merele ning vaba
liikumine eelkdige sadamate ning koigi avalikuks kasutamiseks
maaratud lautri- ja supluskohtade juurde.

7) Uldjuhul hoidutakse ehituskeeluvédndi vdhendamisest.

1.7. Valla keskuse - Liiva kiila arendamine

1) Liiva kidla jaab valla teenindus- ja halduskeskuseks . Lisaks kohalike
elanike teenindamisele arendatakse siin mitmekesiseid teenuseid
turistidele (avalik parkla bussidele, karavanide parkla, kaubandus,
toitlustus, turg jm).

Hendrlkson & KO Muhu Vallavalitsus
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2)

3)

Avalikke teenuseid ning kultuuri ja vaba aja veetmise voimalusi
mitmekesistatakse ja muudetakse kattesaadavamaks (uus vallamaja,
vabadhudlrituste korraldamise vdimalus, hooldekodu).

Eelkdige noortele soodsate eluasemete pakkumise suurendamiseks
reserveeritakse elamumaid sh korterelamumaid
(muntsipaalelamispindade jaoks) olemasolevate elamualade
tihendamisena ja laiendamisena.

4) Tootmismaid ei arendata. Erandina vOib lubada tootmist, mille puhul

ei kaasne negatiivset moju (mira, ohusaaste) valjaspool hoone piire
(pms kasit6o).

Hendrikson & Ko
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2. Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad
ja juhud

Muhu vald on valdavalt hajaasustusega, detailplaneeringu koostamise
kohustuseta ala, kus sadilitatakse hajaasustus ja senine maakasutus -
pollu- ja metsamajandus ning vaikeelamumaa. Detailplaneeringu
koostamise  kohustuseta alal on dldjuhul ehitamise aluseks
projekteerimistingimused. Maakasutuse sihtotstarbe muutmine neil aladel
elamute, nende kodrvalhoonete ja maatulundusliku iseloomuga hoonete ja
rajatiste ehitamisel toimub vastavalt kehtiva maakatastriseaduse
paragrahv 18 Idigetele 7 ja 8 ning seda ei loeta uldplaneeringu
muutmiseks.

Kaesoleva Uldplaneeringuga maaratakse detailplaneeringu koostamise
kohustusega alaks Liiva kiila kompaktse asustusega osa.

Detailplaneeringu kohustusega alal on detailplaneering:

1) uute hoonete, valja arvatud Uksikelamu korvalhooned, suvila
kdrvalhooned ja aiamaja kérvalhooned ning teised kuni 20 m? ehitusaluse
pindalaga vaikehooned, ehitusprojekti koostamise ja pulstitamise aluseks;
2) olemasolevate hoonete, valja arvatud Uksikelamu, suvila ja aiamaja
ning nende korvalhooned, maapealsest kubatuurist Ule 33 protsendi
suuruse laiendamise ja selle ehitusprojekti koostamise aluseks;

3) alus maa-alade kruntideks jaotamise korral.

Omavalitsus voib lubada, vélja arvatud riikliku kaitse alla voetud maa-alal
ja miljédvaartuslikul hoonestusalal, ilma detailplaneeringut koostamata:

1) toostusettevotte krundil olemasoleva toédstushoone laiendamist voi selle
korvalhoone plstitamist ja selleks ehitusprojekti koostamist;

2) olemasoleva hoonestuse vahele jaavale Uhele krundile Uksikelamu
ehitusprojekti  koostamist ja  puUstitamist, kui uue Uksikelamu
projekteerimisel ja ehitamisel jargitakse piirkonna hoonestuslaadi ja
planeerimispdhimdtteid ning projekteerimistingimused kooskolastatakse
naaberkinnistute omanikega;

3) olemasoleva hoonestuse vahele jadavale Uhele tihjale krundile
korterelamu ehitusprojekti koostamist ja pustitamist, kui uue elamu
korruselisus ja ehitusalune pindala jargib olemasolevate hoonete
vastavaid nditajaid ja  projekteerimistingimused kooskodlastatakse
naaberkinnistute omanikega;

4) mitme hoonega hoonestatud krundi jagamist nende hoonete omanike
vahel mitmeks krundiks, kui kinnistu jagamise sooviga ei kaashe
detailplaneeringu koostamise kohustust tingivate hoonete ehitamise soovi;
5) muuta naaberkruntide piire, kui piiride muutmine ei too endaga kaasa
nende kruntide senise ehitusdiguse, valja arvatud ehitusalune pindala, ja
seniste kasutamistingimuste muutumist ning toimub naaberkruntide
omanike kokkuleppel.

Detailplaneeringu koostamise kohustuseta aladel tuleb detailplaneering
koostada jargmistel juhtudel:
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1. Kui toimub katastritiksuse kruntimine.

2. Kui soovitakse ehitusdigust katastriiilksusele, mis on tekkinud
katastritksuse jagamise toiminguna peale tldplaneeringu
kehtestamist, v.a maakatastriseaduse paragrahv 18 ldigetele 7 ja 8
vastaval juhul ja juhul, kui tegemist on elamu rajamisega ajaloolisse
talukohta selle algses kohas.

3. Kui soovitakse katastriliksuse sihtotstarbe muutmist tootmis- VvOoi
laohoonete voi tehnoehitise maaks.

4. Kui soovitakse katastriilksuse sihtotstarbe muutmist drimaaks
(kaubandus, teenindus, toitlustus, majutus jm) v.a osaline muutmine.

Pdhjendatud kaalutlusotsuse alusel voib kohalik omavalitsus teha erandeid
detailplaneeringu koostamise kohustusega juhtudest ja lubada ehitamist
Uldplaneeringuga maaratud ehitustingimustele vastavate
projekteerimistingimuste alusel.

Hendrikson & Ko .
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3. Maakasutus- ja ehitustingimused ning alused
detailplaneeringute koostamiseks vastavalt
maakasutuse juhtfunktsioonile

Maakasutuse juhtfunktsioon on Uldplaneeringuga maaratav territooriumi
kasutamise valdav sihtotstarve, mis maadrab ara edaspidise maakasutuse
pohisuunad. Planeeringukaartidel on toodud olemasolev ja perspektiivhe
ehk reserveeritav maakasutus. Maa reserveerimise tdhendus ja rakendus
on lahtiseletatud peatukis 7.1.

Erineva juhtfunktsiooniga maade ehitus- ja kasutustingimused kehtivad nii
olemasolevatel vastavat funktsiooni omavate kui reserveeritavate maa-
alade arendamisel. Lisaks kaesolevas peatikis toodud tingimustele tuleb
maakasutusel ja ehitamisel jargida digusaktidest tulenevaid piiranguid (vt
pt. 6).

Elamumaa

Elamumaa - Uhepere-, kaksik-, ridaelamu ja kuni kahekorruseliste rohkem
kui kolme korteriga korruselamute maa kompaktse hoonestusega aladel ja
elamu Ouemaa maatulundusmaal (hajaasustuses). Alale vdivad jaada
elamuid teenindavad ehitised, sh teed ja tehnorajatised, samuti elamute
lahilmbruse puhke- ja spordiotstarbeline maa ning rajatised.

Elamumaana on reserveeritud Liiva klilas olemasolevate korterelamute ja
Uhepereeelamute vaheline ala.

Teistes kilades elamumaade arendamiseks (ldplaneeringuga kindlaid
maa-alasid ei reserveerita, kuid elamuehitus on lubatud aladel, mis
elamumaade arendust ei valista (vt pt 1.1).

Kui kaesoleva planeeringuga edaspidises ei maarata teisiti, kehtivad
elamumaade arendamisel Muhu vallas jargmised maakasutus- ja
ehitustingimused:

- Muhu valla klilade ajaloolise struktuuri sailitamiseks ja taastamiseks
soositakse elamute teket eelkdige endistele talukohtadele algses
kohas.

- Ehitusdiguse saab katastriliksus, mille suurus on vahemalt 1 ha.
Maakatastriseaduse paragrahv 18 ldigetele 7 ja 8 vastaval juhul
peab maatulundusmaa sihtotstarbega katastriliksus, millest
eraldatakse elamumaa sihtotstarbega katastrilksus, olema
suurusega vahemalt 1 ha. Pohjendatud kaalutlusotsuse alusel voib
kohalik omavalitsus teha erandeid ja anda ehitusdiguse
vaiksematele katastriiksustele kui 1 ha.

- Maakasutuse juhtfunktsioon on vaikeelamumaa, millele on lubatud
anda kuni 20% ulatuses arimaa korvalfunktsioon, et soodustada
turismi ja puhkusega seotud teenustesektori (majutus, toitlustus)
arengut. Sealjuures ei tohi arimaa arendamisega kaasneda olulist
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negatiivset moju naaberaladele (nt liiklusvoogude suurenemine,
mura ja muu hairimine).

Olemasolevatel elamualadel ehitamisel (sh rekonstrueerimine ja
renoveerimine) tuleb jargida valjakujunenud hoonestuse tihedust ja
-struktuuri, samuti ehitusmahtusid ja arhitektuurseid lahendusi
(katusekalded, korrused, aknad, valisviimistlusmaterjalid jne).
Ehitiste valisiime peab sobima Umbritseva miljééga.

Hoonestuse (Ouede) kavandamisel arvestada looduslike
tingimustega (nagu liigniisked alad, ilmakaared, valitsevad tuuled ja
selle eest kaitset pakkuv kdrghaljastus jmt).

- Lubatud on ehitada kuni 1,5 korruselisi hooneid kdrgusega kuni 7,5

m.
Elamud ja korvalhooned (v.a garaazid ja kuurid) peavad olema
viilkatusega, katusekaldega 37 kuni 45 kraadi. Pdhjendatud
kaalutlusotsuse alusel voib kohalik omavalitsus teha erandeid.
Miljodvaartuslikel hoonestusaladel kehtivad taiendavad
ehitustingimused (vt pt 4).

- Reserveeritud elamumaade arendamiseks koostatavates

N2 2\ 20\ 2 v

v

detailplaneeringutes tuleb arvestada veel hoonestamata, kuid
elamumaana reserveeritud, naabermaa-aladele vajadustega
(juurdepaas, tehnovorkude ja haljastuse rajamise voimalus).
Voimalusel lahendada kogu maa-ala lGihe detailplaneeringuga.

Teede ja liinide rajamisel kasutada eelkdige olemasolevat
teedevorku, trasse ja sihte ning arvestada vajadusega tagada
juurdepaas naaberkinnistutele.

Elamumaadel on lubatud vaid maa-alused tehnovorgud.

Piiretena tuleb eelistada kivi-, latt- ja lippaedu.

Tehnovorkude (elekter, side) valjaarendamine toimub arendaja ja
vorguvaldaja vahelisel kokkuleppel.

Uute hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb tagada
veevarustuse ja reoveepuhastuse vastavus keskkonnanduetele (vt
3.14.ja 7.1.1.).

Ehitusbigust hoonete rajamiseks saab taotleda katastritiksusele,
millele on ehitusloa vadljastamise hetkel tagatud aastaringne
juurdepaasutee avalikult kasutatavalt teelt.

> Raadata ei tohi rohkem kui 2000 m? ehitusdigusega

katastritksusest.

Elamumaid vOib kavandada vaid sellise tootmise lahedusse, mille
puhul ei kaasne negatiivset mdju (mira, dhusaaste sh ebameeldiv
I6hn) valjaspool hoone piire.

Elamute vahim lubatud vahekaugus kalmistutest on 100 m.

Lahtetingimused detailplaneeringute koostamiseks Liiva kiilas

Krundi minimaalne suurus maa-ala kruntideks
jaotamisel

1500 m?

Krundi ehitusoigus:

1) krundi kasutamise sihtotstarve vdi sihtotstarbed

Pere-, rida- vOi korterelamumaa. Kuni  20%
ulatuses kaubandus-, toitlustus-, teenindus- voi

majutushoone maa.

2) hoonete suurim lubatud arv krundil

Uldjuhul kuni 3 hoonet.
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Lahtetingimused detailplaneeringute koostamiseks Liiva kiilas

3) hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala Max 20 % krundi pindalast

4) hoonete suurim lubatud kérgus Kuni 2 korrust.

Tee maa-alad ja likluskorraldus Parkimine oma krundil.

Haljastuse ja heakorrastuse pohimétted Piirete kdrgus kuni 1,2 m.

Tehnovérgud ja -rajatised Uhisveevarustus. Reoveekogumisalal
uhiskanalisatsioon.  Lokaalkite. =~ Maa-alused
tehnovdrgud.

Keskkonnatingimused Tagada nduetekohane sanitaarkaitse (mira, vt
7.1.3)

3.2. Arimaa

Arimaa all mdistetakse kaubandus-, teenindus-, toitlustus- ja
majutushoonete maad; blroo ja kontorihoonete maad.

Reserveeritud arimaa:
- maa-ala Seanina sadama tagamaal;
- maa-ala Ldunaranna sadama tagamaal;
- maa-ala Liiva kllas Risti - Virtsu - Kuivastu - Kuressaare mnt
aares.

Maakasutus- ja ehitustingimused:

- Katastriliksuse ehitusdigus, parkimine, tehnovorgud ja rajatised,
haljastuse ja heakorra pohimotted maaratakse konkreetse maa-ala
detailplaneeringuga.

> Arifunktsiooni rakendamisel ei tohi kahjustada ega piirata
naaberkinnistute omanike ja valdajate huve ega Oigusi. Kavandatav
tegevus ei tohi palvida kohalike elanike pahameelt ega modjutada
negatiivselt nende eluviisi.

- Detailplaneeringu algatamisel tuleb kaalutleda keskkonnamadju
strateegilise hindamise vajalikkust, arvestades ka sotsiaalseid
aspekte.

- Olemasolevatel ja perspektiivsetel arimaadel tagada jaatmehooldus
ja heakord vastavalt valla heakorra eeskirjale.

3.3. Uldkasutatava hoone maa

Uldkasutatava hoone maa - tervishoiu- ja hoolekandeasutuse; teadus-,
haridus- ja lasteasutuste; spordi-, kultuuri- ja kogunemisasutuste; usu- ja
tavandiasutuste maad. Planeeringus ei eristata Uldkasutatavate hoonete
maad kuuluvuse jargi omavalitsuse, riigi voi eraomandisse.

Koik valla olemasolevad (ldkasutatavad hooned sdilitavad oma
funktsiooni. Uldkasutatava hoone maana on reserveeritud:
- maa-ala Liiva kullas Liiva-Suuremoisa mnt &ares hooldekodu
rajamiseks;
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- maa-ala Liiva kulas Risti — Virtsu — Kuivastu - Kuressaare mnt aares
vallamaja rajamiseks.

Uldkasutatava hoone maa arendamisel maéaratakse maakasutus- ja
ehitustingimused detailplaneeringuga ja/vo0i projekteerimistingimustega.

3.4. Tootmismaa

Tootmismaa - tootva ja Umbertddtleva tootmisega seotud hoonete, neid
teenindavate abihoonete ja rajatiste maa, mille puhul tuleb arvestada
tootmisprotsessi voimaliku mojuga Umbritsevale keskkonnale.
Tootmismaid on eranditult reserveeritud olemasolevate tootmismaade
laiendusena.

Reserveeritud tootmismaad:

maa-ala Pallasmaa kilas;

maa-alad Nommkadila kilas Viira - Nommkila mnt dares;

maa-alad Hellamaa kilas Risti — Virtsu — Kuivastu - Kuressaare mnt
aares;

maa-alad Soonda kiilas;

maa-ala Ridasi kilas;

maa-ala Levaldopme kilas;

maa-ala Piiri kilas.

N2 28 20\ 20 2N 2N 7

Maakasutus- ja ehitustingimused:

- Katastriliksuse ehitusdigus, parkimine, tehnovorgud ja rajatised,
haljastuse ja heakorra pohimotted madratakse konkreetse maa-ala
detailplaneeringuga.

- Olemasolevatele ja reserveeritud tootmismaadele voib
mitmekesisema arengu voimaldamiseks anda kuni 25% ulatuses
arimaa korvalfunktsiooni (vbimaldab ala arendada kas tootmis- voi
arimaana voOi nimetatud funktsioonide kombinatsioonina).

- Olemasolevad tootmisalad tuleb korrastada, mittevajalikud ehitised
lammutada. Enne nimetatud ndude taitmist uut ehitusdigust anda ei
tohi.

- Elamualade laheduses voib arendada vaid sellist tootmist, mille
puhul ei kaasne negatiivset mdju (mira, ohusaaste sh ebameeldiv
I6hn) valjaspool hoone piire.

- Liikluskorralduslike vahenditega ja juurdepaasude planeerimisel
tuleb valtida tootmismaadega seotud transpordi liikumist |abi
elamu- ja puhkealade.

- Tagada tuleb nduetekohane sanitaarkaitse (vt pt 7.1.) sh sadevete
puhastamine tootmisterritooriumil.

3.5. Puhke - ja virgestusmaa, supelranna maa

Puhke- ja virgestusmaa - heakorrastatud haljas- ja metsaalad, kuhu on
ehitatud minimaalselt teenindavaid rajatisi (puhke-, spordi- ja
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kogunemisrajatisi), et voimaldada valisbhus sportimist ja l60gastumist,
kasutamist valjasdidukohtadena, vabadhuirituste korraldamist jms.
Supelranna maa - Uldplaneeringuga maaratud ala veekogu aares, mille

pohililesanne on inimestele puhkuse voimaldamine.

Lautri _maa - looduslikult sobiv randumiskoht paatidele, kus neid on
vOoimalik kinnitada ja maale tdommata, koos alale jaavate minimaalsete
eriotstarbeliste teenindavate rajatistega.

Reserveeritud puhke- ja virgestusmaa:

N2\ 20 20 25 20N 70N 28N 20N 20N 20N 20N 2N 2N 2NN N N 2N N2

maa-ala Liiva kulas Liiva pargis;

maa-ala Liiva kulas spordihoone juures;

maa-ala Linnuse kulas maalinnal ja selle iGmber;

maa-ala Piiri kllas endise Piiri raketibaasi alal;

maa-ala Tupenurme kilas endises Tupenurme kruusakarjaaris
supluskoha ja talvel liuvalja rajamiseks;

maa-ala Koguva kilas;

maa-ala Igakilas (Eku) supelranna maa korvalfunktsiooniga;
maa-ala Igakdlas;

maa-ala Paenase kilas supelranna maa korvalfunktsiooniga;
maa-ala Rannakdila ktlas;

maa-ala Pallasmaa kilas supelranna maa korvalfunktsiooniga;
maa-ala Loetsa kilas (Plssina) lautri maa korvalfunktsiooniga:
maa-ala Lalli killas supelranna maa korvalfunktsiooniga;

maa-ala Kesselaiu kllas (Abaja) lautri ja supelranna maa
korvalfunktsiooniga;

maa-ala Hellamaa kililas Hellamaa-Nommkiila mnt dares

maa-ala Hellamaa kililas Hellamaa-Volla mnt aares;

maa-ala Padaste kiilas (Koeranina) lautri maa korvalfunktsiooniga;
maa-ala Lahekila kiilas (Suurlaiu) lautri maa korvalfunktsiooniga;
maa-ala Rootsivere kilas (Vahtna) lautri ja supelranna maa
korvalfunktsiooniga.

Puhke-ja virgestusmaade arendamine toimub jargmiste maakasutus- ja
ehitustingimuste alusel:

9

>

9

>

9

Maa-alade arendamise poOhieesmark on inimestele puhkuse
vOimaldamine.

Kui tegemist on eramaaga, toimub puhke- ja virgestusmaa
arendamine maaomaniku ja vallavalitsuse vahelisel kokkuleppel.
Soovitav on puhke- ja virgestusmaade arendamisse kaasata
kilaseltse vm mittetulundusuhinguid.

Alade kasutamise ja hooldamise korra kehtestab kohalik
omavalitsus ja teavitab sellest alal viibijaid (viidad, tahvlid).

Puhke- ja virgestusmaade terviklikuks valjaarendamiseks on
soovitav koostada (haljastus)projekt ja/voi todjoonised, millega
lahendatakse maa-ala haljastus, heakord, vaikevormid (pingid,
kiiged, viidad, varjualused jmt), liikumisteed, valikaimlad,
parkimine jm vajalik.

Vastavalt kehtivale looduskaitseseadusele ei laiene
ehituskeeluvédnd supelranna teenindamiseks vajalikule rajatisele.
Supelranna maal ei ole veekaitsevdondit.
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- Juhul, kui kilastajate arv supluskohas ulatub tle 100 inimese
O6paevas, peab suplusvesi vastama Vabariigi Valitsuse 25. juuli
2000. a maaruses nr 247 ,Tervisekaitsenbuded supelrannale ja
suplusveele® toodud kvaliteedinduetele.

- Puhke - ja virgestusmaadel vdivad asuda avalikult kasutatavad
lautrid. Kehtiva /ooduskaitseseaduse kohaselt tohib lautrit ja
paadisilda rannale rajada, kui see ei ole vastuolus sama seadusega
satestatud ranna kaitse eesmarkidega ning ei eelda veeseaduse
kohase vee erikasutusloa olemasolu.

- Korraldada tuleb parkimine ja kergliikluse juurdepaas puhke- ja
virgestusmaadele.

3.6. Sadama maa, lautri maa ja lautrid

Lahtuvalt Teede- ja sideministri 12. juuli 1999. a maarusest nr 40
“Harrastusmeresditjatele teenuseid osutavate sadamate klassifikatsioon ja
nendes sadamates osutatavate teenuste Uld- ja miinimumnduded” on
Muhu vallas olemas voi reserveeritavad jargmised sadamate tlubid:
Lauter - looduslikult sobiv randumiskoht paatidele, kus neid on voimalik
kinnitada ja maale tdommata.

Paadisadam - paatide ja teiste rannasdidus sditvate vaikelaevade
teenindamiseks kohandatud vaikesadam.

Kllalissadam - vaikelaevadele ehitatud, paadisadamast suurema teenuste
mahuga kiimne voi enama sildumiskohaga sadam.

Kilaliskai  voi kdilalissild - kaubandusliku meresdidu Ulesannetega
sadamasse harrastusmeresoitjate vaikelaevade vastuvotuks,
teenindamiseks ja seismiseks rajatud kai, sild voi ujuvplatvorm.

Uldplaneeringu kaartidele on kantud kasutusel olevad vdi ajaloolised
lautrid koos nende kohalike nimetustega. Lautrite maakasutus- ja
ehitustingimused:

- Kehtiva /looduskaitseseaduse kohaselt tohib lautrit ja paadisilda
rannale ja kaldale rajada, kui see ei ole vastuolus sama seadusega
satestatud ranna ja kalda kaitse eesmarkidega ning ei eelda
veeseaduse kohase vee erikasutusloa olemasolu.

- Kui kavandatakse toid mehhanismidega ja/v0i meres, tuleb
konsulteerida Saaremaa Keskkonnateenistusega ning vajadusel
taotleda luba vee-erikasutuseks.

Muhu valla ajaloolised paadisadamad on:
-> Koguva;
- Vorkaia;
- Punni (Kallaste);
- Lalli.

Paadisadamate maakasutus- ja ehitustingimused (vastavalt Teede- ja
sideministri 12. juuli 1999. a madarusele nr 40 Harrastusmeresoitjatele
teenuseid osutavate sadamate klassifikatsioon ja nendes sadamates
osutatavate teenuste Uld- ja miinimumnouded):
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1) paadisadamasse sissesdidu ja akvatooriumi navigatsioonimargistus
peab tagama ohutuse, kuid voib olla mittestandardne;

2) hidrotehnilised rajatised peavad tagama paatide ja vaikelaevade
turvalise seismise sadamas;

3) peab olema korraldatud pilsivee, kasutatud dlide ja jaatmete vastuvott;
4) sadamavalve puudumisel peab paadiomanikule kattesaadavas kohas
olema vaikelaevade sisse- ja valjasdiduregistreerimise raamat;

5) ohutusnduete taitmist paadisadamas kontrollib sadama
valdajamaaratud ja Veeteede Ameti poolt kooskdlastatud isik, kellel on
vahemalt paadijuhi tunnistus.

Paadisadamas osutatakse jargmisi teenuseid:

1) joogivesi;

2) tualett;

3) talveperioodil paatide hoidmise vdimalus;

4) soovitav on telefon, elekter, slipp v0i (auto)kraana.

Reserveeritavad kilalissadamad voi —kaid on:
- Seanina;
- Lounaranna;
- kdlaliskai Kuivastu sadamas.

Killalissadamate maakasutus- ja ehitustingimused (vastavalt Teede- ja
sideministri 12. juuli 1999. a maarusele nr 40 Harrastusmeresditjatele
teenuseid osutavate sadamate klassifikatsioon ja nendes sadamates
osutatavate teenuste Uld- ja miinimumnoduded):

1) sadamasse sissesdidu ja akvatooriumi navigatsioonimargistus peab
olema standardne;

2) hidrotehnilised rajatised peavad tagama vdikelaevade turvalise
seismise sadamas;

3) peab olema korraldatud pilsivee, fekaalvee, prigi ja muude
saasteainete vastuvott;

4) sadam peab olema valgustatud;

5) peab olema korraldatud 6dpdevaringne valveteenistus ja peetakse
vaikelaevade sisse- ja valjasOidu registreerimise raamatut;

6) kulalissadamal peab olema sadama valdaja poolt maaratud ja
Veeteede Ametiga kooskolastatud sadamakapten, kellel on kutselise
laevajuhi voi kaatrijuhi tunnistus, ta peab olema Eesti Vabariigi kodanik
ning valdama eesti ja inglise keelt.

Kilalissadamas ja kdulaliskaid voi kllalissilda omavas sadamas osutatakse
jargmisi teenuseid:

1) joogivesi;

2) tualett (avatud 24 tundi 066pdevas, vahemalt Ukstualett kimne
vaikelaeva sildumiskoha kohta);

3) pesemisvdoimalus (saun VvOi (ks duSikabiin iga viievdikelaeva
sildumiskoha kohta);

4) esmatarbevahendite ostmise voimalus;

5) kdtuse tankimine;

6) slip vOi (auto)kraana;

7) talveperioodil vaikelaevade hoidmise voimalus;

8) kaldaelektrivorgu kasutamise voimalus;
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9) 6opdevaringne telefoni voi raadioside kasutamisevdimalus, postkast.

3.7. Maetoostusmaa

Maetdostusmaa - tdahistab kaevandatavaid alasid, karjaaride ja
turbatootmise alla jaavaid alasid. Siia vOivad kuuluda ka tootmisega
seotud ja seda teenindavad spetsiifilised maapealsed hooned, rajatised,
ladustamisplatsid jms.

Kehtiva maapdueseaduse paragrahv 63 kohaselt peab kohalik omavalitsus
dld- voi detailplaneeringu enne selle kehtestamist kooskdlastama
Keskkonnaministeeriumiga kui kohaliku omavalitsusiiksuse piires asub
riigi omandisse kuuluv maavaravaru. Riigile kuuluvad aluspdhja maavara,
Uleriigilise tahtsusega maardlas olev maavara ning ravitoimega jarve- ja
meremuda (ravimuda), samuti riigile kuuluval kinnisasjal ja siseveekogus
asuv maavara. Muhu vallas asuvad maardlad on toodud tabelis 1.

Reserveeritud maetdéstusmaa:
- Levalopme kiilas Pdelda kruusamaardlaga piirneval alal.

Maakasutus- ja ehitustingimused:

- Maetbostusmaa kasutamine toimub kehtiva maapbéueseaduse
kohaselt valja antud maavara kaevandamise Iloa alusel.
Kaevandamisloa valjaandjal on 0igus kehtestada tingimusi,
tagamaks maavara kdikide varude ratsionaalset kasutamist ning
vahendamaks maetdédde kahjulikku mdju keskkonnale ja kinnisasja
senisele sihtotstarbelisele kasutamisele.

- Valtida kaevandamisest tulenevaid ohte inimesele, varale ja
keskkonnale jargides kehtivas kaevandamisseaduses toodud
ohutusndudeid.

- Taita sanitaarkaitsendudeid mira sh transpordi poolt tekitatava
lilklusmura (vt 7.1.3.) ja vibratsiooni (vt 7.1.4.) osas.

- Ammendatud karjaarid tuleb korrastada vastavalt
Keskkonnaministri 26. mai 2005. a maéarusele nr 43 Uldgeoloogilise
uurimistééga, geoloogilise uuringuga ja kaevandamisega rikutud
maa korrastamise kord (RTL, 07.06.2005, 60, 865). Vastavalt
maarusele tuleb muuta pealmaakaevandamisega rikutud maa
niisuguseks, et seal on vdimalik maaviljelus voi metsakasvatus voi
kujundatakse rikutud maa veekoguks, ehitusmaaks, mis tahes
muuks tarbimisvaarseks maaks vOi tunnustatud vaadrtusega
maastikuks. Maavara kaevandamise tarbeks rajatud hooned tuleb
lammutatakse; teed, kraavid, tiigid ja puistangud tasandatakse,
taidetakse ning puhastatakse; ala haljastatakse selle
kohandamiseks asukoha keskkonnaga.

Tabel 1 Maardlad Muhu vallas
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Maardla Maavara Pindala | Aktiivne Aktiivne | Passiivne | Passiivne

(ha) tarbevaru | reserv- tarbevaru | reserv-
(tuh m?) varu (tuh varu
(tuh m?) (tuh m?)

Hellamaa tehnoloogiline 39,91 818 2367

dolomiidimaardla | dolomiit

Koguva ehitusdolomiit 76,52 5945

dolomiidimaardla

Loetsa vahelagunenud | 289,22 87 0 593

turbamaardla turvas

Loetsa hastilagunenud | 39,01 0 44 0 0

turbamaardla turvas

Muhu savimaardla | keraamiline savi | 858 0 32604 0 0

Paelda ehituskruus 3,55 23,7 0 0 0

kruusamaardla

3.8. Kalmistu maa

Kalmistu maa - matmispaik, mis kultuuri- ja keskkonnaobjektina mdjutab
kllgnevate alade kasutus- ja ehitustingimusi.

Muhu vallas on kolm kalmistut: Hellamaa kalmistu, Sepamde ja Muhu
kalmistu. Kalmistute laiendamist ei kavandata.

Maakasutus- ja ehitustingimused:
- Kalmistu kasutamisel lahtuda sotsiaalministri 28. detsembri 2001.
a. maarusest nr 156 Tervisekaitsenduded surnu hoidmisele,
vedamisele, matmisele ja imbermatmisele.
- Jargida muinsuskaitse ndudeid (vt pt 7.5).
- Tagada kalmistu ja selle Umbruse hooldamine.
- Kalmistule peab olema tagatud vaba ja heakorrastatud juurdepaas.

3.9. Lennuvilja maa

Lennuvalja maa - maa-ala koos ehitiste, seadmete ja varustusega, mis on
ette nahtud dhusodidukite saabumiseks, valjumiseks ja liikumiseks.

Reserveeritud lennuvalja maa:
- maa-ala Liiva kilas kopterivaljaku rajamiseks.

Maakasutus- ja ehitustingimused (vastavalt Lennundusseadusele ja
Vabariigi Valitsuse 16. martsi 2007. a maarusele nr 82 “Lennuvalja ja
kopterivaljaku lahilmbruse maaratlemise ning kasutamise kord”):
> Kopterivdljaku rajamine eeldab Lennuametiga kooskdlastatud
detailplaneeringu olemasolu.
- Kopterivaljaku lahiimbruses asuvatele ehitistele ja muudele maaga
puUsivalt Uhendatud objektidele kehtestatakse ohutu lennuliikluse
tagamise eesmargil korguspiirangud (nn takistuste piirangupind).
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3.10. Riigikaitsemaa

Riigikaitsemaa - kaitsejoudude kasutuses olev maa - kasarmute,
piirikaitsekordonite, Oppekeskuste jt. riigikaitse eesmarki teenivate
rajatiste alune ja nende teenindamiseks vajalik maa.

Olemasolevat riigikaitsemaad Kallaste kilas (Radari maalksus,
katastritunnus 47801:003:0024) on tulevikus plaanis kasutada
piirivalvamise eesmargil.

Reserveeritud riigikaitsemaa:
- maa-ala Levaldpme kiilas endise Liiva sdjavaeosa territooriumil.

3.11. Haljasala maa

Haljasala maa - puhkuseks ja virgestuseks moeldud looduslikud ja
poollooduslikud metsaalad voi inimese poolt rajatud haljasrajatiste alad
ning eriomase koosseisu ja struktuuriga metsaalad voi kdrghaljastusega
ribad, mille eesmark on kaitsta kllgnevaid alasid kahjuliku
keskkonnamdju eest.

Haljasala maana on reserveeritud:
- maa-ala Liiva kilas Risti — Virtsu — Kuivastu - Kuressaare mnt aares.

3.12. Pollu- ja metsamajandusmaa

Pollu-ja metsamajandusmaa - pollunduse, aianduse, karjakasvatuse ja
aretustegevusega seotud maa ning metsakasvatuse ja selle
teenindamisega seotud maa.

Valdav osa Muhu vallast on pollu- ja metsamajandus- ehk
maatulundusmaa. Pollu-ja metsamajandusmaa taiendavaks
reserveerimiseks puudub seega vajadus. Pollu- ja
metsamajandusmaastike hooldus on suure tahtsusega kiilade uldilme
kujundamisel.

Maakasutustingimused:

- Vaartuslikud pdllumaad (vt 4.2.) hoida hoonestamata ja kasutuses
pollumajandusliku maana.

- POldude harimisel sdilitada maastikuelemendid, nagu pollusaared
koos neil kasvavate puude ja pddsastega, kivihunnikud, pdlispuud.

- Sailitada ja hooldada vanu piirdeid, uute aedade rajamisel lahtuda
kohalikest ehitustavadest ja —-materjalidest. Hajaasutuses ei tohi
rajada piirdeid, mis on korgemad, kui 1,8 m maapinnast.
Rajatavate ja taastatavate traditsiooniliste kiviaedade suurimaks
lubatud kdrguseks on 1,4 m maapinnast.
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9

2

Heinamaad/niidud avada/hoida avatuna niitmise, vOsaraie ja/vOi
karjatamise teel, et tagada ilusad vaated, mitmekesisem elustik ja
ligipaasetavus.

Pollumajandusmaa kasutamisel tdita kehtiva veeseadusega
satestatud Uldiseid ndudeid poOhja- ja pinnavee kaitseks ning
Vabariigi Valitsuse 28. augusti 2001. a maarust nr 288 (muudetud
maarustega 29. 01. 2002 nr 61 ja 27.02.2004 nr 57)
“Veekaitsenduded vaetise- ja sonnikuhoidlatele ning
siloladustamiskohtadele ja sOnniku, silomahla ja muude vaetiste
kasutamise ja hoidmise nouded”.

Metsa majandamisel lahtuda kehtivast metsaseadusest (vt 7.6.).
Harvendus- ja lageraiete teostamisel jatta &koloogilistel ja
esteetilistel kaalutlustel puutumatuks metsaservad 10-15 m
ulatuses.

3.13. Elektrivarustus

PShivorkudes muudatusi ei kavandata.

Koostéds OU-ga Jaotusvdrk on Uldplaneeringuga reserveeritud 10 kV
elektriliinide trassid ja 10/0,4 kV alajaamade asukohad alljargnevates
kilades.

0,4 kV liinide ehitamine toimub vastavalt ndoudlusele detailplaneeringute
ja/voi ehitusprojektide alusel.

Reserveeritud 10 kV elektriliinide trassid:

N2\ 28 20\ 20 20\ 20 20\ 2N 2N 2N N N 2 N 2 N N AN 2

Oina kilas;
Mdega kiilas;
Volla kilas;
Hellamaa kilas;
Hellamaa kilas;
Lehtmetsa kdllas;
Loetsa kilas;
Loetsa kilas;
Raugi kilas;
Nommkdla kilas;
Rannakdula kilas;
Moisakdtla kdilas;
Poitse kilas;
Kllasema kilas;
Paelda kulas;
Lepiku kulas;
Lepiku klas;
Viira kllas;
Soonda kdlas .

Perspektiivsed 10/0,4 kV alajaamad:

- LOetsa kilas Suure-Jaagu;
- Loetsa kilas Uuesauna;
- Lehtmetsa kilas Lepiku;
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NZRVZ20 20 20 20\ 20 20\ 20 Z0N 8 20N 8 2 2N 2 2N N N N N 2 N N N 2 2

Hellamaa kilas Tammevalja;
Hellamaa kdulas Kristiine;
Volla kulas Lalli;

Mdega kiilas Tonise;
Kuivastu kilas Tammenuka;
Oina kulas Juri;

Raugi kilas Juri;

Nommkdla kilas Pendu;
NOommnkila kilas Kilma;
Mdisakila kilas Siljavalja;
Rannakdula kilas Paasusilma;
Pditse kilas Uuekopli;

Poitse kilas Kerstiku;
Klilasema kllas Ennu-Paavli;
Klilasema kiulas Kingissepa;
Paelda kulas Allika;

Lepiku kilas Matsi;

Lepiku ktlas Targa-Jiri;
Viira kilas Kuusiku;

Mala kulas Paali;

Mala kllas Uue-Mihkli;
Padaste kilas Vainula;
Lahekdila kilas Mdisa;

Kantsi kilas Uie-Peedu;
Nurme kulas Kalevalla;
Koguva ktilas Vana-Kaspri.

Maakasutus- ja ehitustingimused:

>

9

Ehitamine reserveeritud 10 kV elektriliini trassile toimub vaid elektri
jaotusvbrgu valdaja  (Uldplaneeringu  koostamise ajal 0OU
Jaotusvork) kooskdlastusel.

Elektriliinide ja alajaamade rajamine toimub vastavalt kehtiva
ehitusseaduse ja asjadigusseaduse rakendamise seaduse satetele,
mille kohaselt kinnisasja omanik peab Iubama ehitada oma
kinnisasjale maapinnal, maapdues ning dhuruumis tehnovorke ja -
rajatisi, kui nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata vdimalik
vOi kui nende ehitamine teises kohas poOhjustab Ulemdaaraseid
kulutusi v.a. juhul kui tehnovork voi -rajatis ei voimalda kinnisasja
otstarbekohast kasutamist. Tehnorajatise pustitamiseks vdorale
kinnisasjale on noutav kinnisasja koormamine reaalservituudi voi
isikliku kasutusodigusega. Kinnistusraamatusse veel kandmata maale
vOi riigile vOi kohalikule omavalitsusele kuuluvale maale
tehnorajatise pustitamiseks piisab lihtkirjalikust vdi notariaalsest
kokkuleppest maa omanikuga.

Kinnisasja omanik peab Iubama teostada oma kinnisasjal
seaduslikul alusel paikneva tehnovorgu vOi -rajatise
teenindamiseks, remontimiseks ja rekonstrueerimiseks vajalikke
toid. Avariitdid vOib teha kinnisasja omanikuga eelnevalt kokku
leppimata (ehitusseadus).
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> 0,4 kV elektrilinide ehitamine toimub vastavalt noudlusele
ehitusprojektide alusel kokkuleppel vorgu valdajaga.

- Elektriliinide rajamisel soovitav kasutada olemasolevaid trasse
ja/voi maakaabelliine.

3.14. Veevarustus ja reoveekaditlus

3.14.1 Liiva kiila

Liiva kula Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni rekonstrueerimine ja
laiendamine  toimub  vastavalt EL Uhtekuuluvusfondi  projektile
“Laanesaarte alamvesikonna asulate vee- ja kanalisatsioonirajatiste
rekonstrueerimine ja laiendamine”. Uldplaneeringuga Uhisveevérgi ja -
kanalisatsiooni osas taiendusi ei tehta.

Vastavalt veeseadusele maaratakse Uldplaneeringuga reovee
kogumisalade - alade, kus on piisavalt reostusallikaid reovee juhtimiseks
kogumissisteemide voi kanalisatsiooni kaudu reoveepuhastisse ja heitvee
juhtimiseks suublasse - piirid.

Liiva kula kompaktselt asustatud osa vastab keskkonnaministri 15. mai
2003. a. maarusega nr. 48 ,Reovee kogumisalade maaramise
kriteeriumid” satestatud tingimusele, mille jargi tuleb karstialadel ja
aladel, kus pdhjavesi on norgalt kaitstud, reoveekogumisala moodustada,
kui 1 hektari kohta tekib orgaanilist reostuskoormust rohkem kui 15 ie.
Kohalik omavalitsus peab pdhjavee kaitseks tagama reovee kogumisalal
kanalisatsiooni olemasolu reovee suunamiseks reoveepuhastisse ja
heitvee juhtimiseks suublasse. Kadesoleva planeeringuga maaratakse
reovee kogumisalaks maa-ala Liiva kulas AS Eesti Veevark
Konsultatsioonid té6s nr 377-06-K ,Reoveekogumisalade madaramine”
toodud piirides.

Elamu- ja arimaade arendamisel tuleb veevarustuse ja reoveekaitluse
kavandamisel ldhtuda nimetatud projektist ning koostatavast
Uhisveevarustuse ja -kanalisatsiooni arendamise kavast. Elamumaadel,
mis asuvad valjaspool Uhisveevarustuse ja —kanalisatsiooniga varustatud
ala ning reoveekogumisala on soovitav arendaja ja omavalitsuse koost66s
leida vdimalusi olemasoleva U(hisveevarustuse ja -kanalisatsiooniga
liitumiseks. Reovee kogumiseks kuni Uhiskanalisatsiooni valja ehitamiseni
on seal soovitav kasutada kogumismahuteid.

Veevarustuseks kasutada vdimalusel olemasolevaid veetrasse ja
puurkaeve (nt ks kaev mitme krundi peale).

Maakasutus- ja ehitustingimused:
- Liiva kila Ghisveevarki kuuluva veehaarde sanitaarkaitseala ulatus
on 50 m (vt 5.1.1.).
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-> Reovee kogumisalale ei tohi rajada omapuhastit. (Vabariigi
Valitsuse 16. mai 2001. a. maarus nr. 171 Kanalisatsiooniehitiste
veekaitsenbuded).

> Uldplaneeringuga maé&aratud reoveekogumisalal on heitvee
pinnasesse immutamine keelatud, kui reoveekogumisalal on
pohjavee kaitseks ehitatud kanalisatsioon. Kanalisatsiooni
puudumisel peavad reoveekogumisaladel reovee kogumiseks olema
kogumiskaevud.

- Kanalisatsiooni arendamisel lahtuda Vabariigi Valitsuse 16. mai
2001. a. maarusest nr. 171 Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenéuded
(vt 5.1.1).

- Liiva reoveepuhasti kuja (lubatud kdige vaiksem kaugus
tsiviilhoonest voi joogivee salvkaevust) on 100 m (vt 5.1.1).

- Reoveepumplate kuja on sdltuvalt vooluhulgast 10-20 m (vt 5.1.1).

3.14.2. Teised Muhu valla kiilad

Veevarustuse ja reoveekaitluse lahendamine teistes Muhu valla kilades on
Uldjuhul maaomaniku/arendaja Ulesanne. Kuna ehitustegevus on seal
ajaliselt ja ruumiliselt hajutatud, ei ole vdimalik suuremate
Uhisslisteemide rajamine. Siiski, kui voimalik, on igati sdastlik mitme
kinnistu peale Uhise veevarustuse ja reoveekaitluse korraldamine.
Reoveekaitluse kavandamisel tuleb arvestada, et valdavas osas vallast on
pdhjavesi kaitsmata voi ndrgalt kaitstud.

Maakasutus- ja ehitustingimused:

- Veevarustuseks kasutada voimalusel olemasolevaid puurkaeve voi
mitme kinnistu peale Uhist puurkaevu. See tagaks kaevule parima
tooreziimi, kasutades antud tingimustes optimaalset alandust,
hoiaks kokku kulusid kaevu rajamisele ja vahendaks poOhjavee
reostusohtu. Puurkaevu rajamisel tuleb luua nouetekohane
sanitaarkaitseala ja jargida kehtivaid veekaitsendudeid (vt 7.1.1.).

> Johtuvalt EL joogiveedirektiivist (98/83/EU) on selleks, et kaitsta
inimese tervist joogivee saastumise kahjulike mojude eest,
kehtestatud joogivee kvaliteedi- ja kontrollinduded ning joogivee
proovide anallidsimeetodid (Joogivee kvaliteedi- ja kontrollinduded
ning analtldsimeetodid. Sotsiaalministri 31. juuli 2001. a.
maarusega nr 82 (RTL 2001, 100, 1369; RTL 2005, 69, 971)).
Madrust ei rakendata isiklikule veevargile, kust voetakse vett alla
10 m® 6dpdevas vbi mida kasutab vdhem kui 50 inimest, vélja
arvatud juhul, kui joogiveega varustamine on osa ettevotja
majandustegevusest voi avalik-diguslikust tegevusest.

- Reoveekaitluse lahendamisel on pdohimottelised lahendused
omapuhasti voi kogumismahuti. Omapuhasti rajamisel peab
arvestama, et selle kuja on vahemalt 10 m ning see peab paiknema
joogiveekaevude suhtes allandlva ning pohjavee liikumissuuna
suhtes allavoolu (Vabariigi Valitsuse 16. mai 2001. a. maarus nr.
171 Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenbuded, vt 7.1.1.). Heitvee
arajuhtimisel tuleb lahtuda ,Heitvee veekogusse voi pinnasesse
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juhtimise korrast” (Vabariigi Valitsuse 31. juuli 2001. a maarus nr
269) (RT I 2001, 69, 424; 2003, 83, 565; 2006, 10, 67).

Muhu vallas on oluline silmas pidada, et kaitsmata vO0i norgalt
kaitstud p&hjaveega vdib pinnasesse immutada kuni 10 m?
vahemalt bioloogiliselt puhastatud heitvett 066pdevas. Heitvee
pinnasesse immutamiseks kasutatav slisteem peab vdimaldama
votta vee erikasutusloas kehtestatud nduete kontrolliks heitvee
kontrollproovi, v.a alla 5 m® 86pédevas heitvee immutamisel. Heitvee
immutussltgavus peab olema aasta ringi vahemalt 1,2 m ulalpool
pohjavee kdorgeimat taset.

Kogumismahutite kasutamisel peab tagama reovee joudmise neist
Liiva reoveepuhastisse.

3.15. Teemaa, liiklust korraldava ja teenindava ehitise maa,
liikluskorralduse iildised pohimotted

Teemaa - maantee, puiestee, tdnav voi muu liikluseks kavandatud rajatis
koos seda moodustavate sdidu- ja kOnniteede, teepeenarde ja haljas- voi
muude eraldusribadega. Kergliiklus on jalgsi, jalgrattaga, rulluiskude,
ratastooli, loomveoki, mootorsaani ning mopeediga liiklemise Gldnimetus.

Liiklust korraldava ja teenindava ehitise maa - liiklust teenindavate
hoonete ja rajatiste ala: jaamahoonete, terminaalide, dispetSerpunktide
jne teenindusmaa, samuti parklad.

Kergliiklustee - jalgsi, jalgrattaga, rulluiskude, ratastooli, loomveoki,
mootorsaani ja/voi mopeediga liiklemise tee.

Olemasolevad voi perspektiivsed kergliiklusteed:

B 2 20 20 20\ 20 20\ 20 2\ 2

Liiva - Viira - Piiri;

Liiva - Soonda;

Igakula - Rootsivere;

pinnastee Raugi kilas (juurdepaas kallasrajale);
Rannaniidi pankade maastikukaitsealal olev pinnastee;
Kuivastu - Voiklla (piki raudteetammi) - Rassa;
Aljava lautri juurde viiv pinnastee;

pinnastee Aljava kilas;

pinnastee Rootsivere kilas;

Koguva karjaar - Igakila supluskoht.

Perspektiivsed mustkattega teed:

VIV Ve vy v

Liiva - Suuremadisa - Ridasi -Vanamaoisa - Piiri mnt;
Liiva - Nommkdla;

Hellamaa - NOommkdla;

Hellamaa - Volla;

Padaste - Liiva;

Piiri — Rootsivere — Koguva;

Linnuse — Nautse;

Kohalikud teed Piiri kilas;
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9
9
9

Kohalik tee Suuremaisa kdlas;
Kohalik tee Loetsa kiilas;
Kohalik tee Hellamaa kiilas.

Perspektiivsed kattega teed:

9
9

Metsatee Ahenda poolsaarel Lahekiila kiilas;
Adjanina tee.

Reserveeritud parklad:

N2 20 2N 2\ 2

9

Liiva kllas;

Hellamaa kilas;

Linnuse kllas Muhu linnuse juures;

Pallasmaa kllas (parklat ei ole naidatud ldplaneeringu
maakasutuskaardil, tépne asukoht selgub projekteerimise kaigus);
Kallaste kilas (parklat ei ole naidatud ldplaneeringu
maakasutuskaardil, tépne asukoht selgub projekteerimise kaigus);
Koguva kilas.

Maakasutus- ja ehitustingimused:

>

Teekaitsevodndi laius on 50 m. Teekaitsevdédndis on keelatud
uusehitiste rajamine. POhimaantee teekaitsevoondis on 25 m
ulatuses sOiduraja teljest nn tehniline tsoon perspektiivseks
teelaienduseks, kommunikatsioonide paigalduseks jms tarbeks.
Tegevus Risti-Virtsu-Kuivastu-Kuressaare pohimaantee
teekaitsevoondis tuleb kooskdlastada Saarte Teedevalitsuse ning
Maanteeametiga. Tegevus teiste riigimaanteede teekaitsevédndis
tuleb kooskolastada Saarte Teedevalitsusega.

Sanitaarkaitsevoondi (voond, milles inimese elamine ja puhkamine
on tervisele ohtlik) laius on Risti - Virtsu - Kuivastu - Kuressaare
maanteel 200 m, teistel riigimaanteedel 60 m (Teede- ja
sideministri 28. septembri 1999. a maarus nr 55 Tee
projekteerimise normid ja nbuded).

- Riigimaanteede tolmuvaba ja asfaltkatte alla viimine toimub

vastavalt kehtestatud teehoiukavale.

- Kohalike teede rekonstrueerimine ja remont toimub Kohalike teede

registri alusel koostatava teehoiukava alusel. Teehoiukava
koostamisel tuleb arvestada Uldplaneeringus kavandatuga
(perspektiivsed mustkattega teed).

Vaadete avatuse tagamiseks hooldada teeservi - regulaarselt
eemaldada vosa ja niita.

- Parklate planeerimisel lahtuda selle prognoositavast kasutamise

intensiivsusest (parkimisnormatiividest) ning tagada: liiklusohutus
ja -mugavus nii sOidukitele kui jalakaijaile; parkla paigutus
voimalikult lahemale liiklusmira alale; ndhtavus parkla ja soidu
sihtkoha vahel; vajalik sadevete kaitlus.

Kergliiklusteede trassid korrastada, varustada viitadega, vajadusel
puhkekohtadega.

- Liikumine kergliiklusteedel toimub kehtiva asjadigusseadusega ette

nahtud korras jargides nn igamehediguse pohimodtteid. Kohtades,
kus kergliiklustee trass uhtib erateega, tuleb vallavolikogul
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vajadusel kaaluda eratee maaramist avalikuks kasutamiseks
kehtiva teeseadusega satestatud korras.

Liikluskorralduse Uldised pohimotted:

- Riigimaanteede I0ikudel, mis kulgevad Iabi olemasolevate
elamualade, tuleb kasutada rahustatud lilkluse  votteid
(Kiiruspiirangud).

- Piirata tuleb autotranspordi ning ATV-de padsu rannale ja teistele
loodusvaartusega aladele.

Voimalikuks pulsilihenduseks Ule Suure vdina on vastavalt Maanteeameti
kirjale 11.09.2006 nr 11.3-2/1220-2 reserveeritud kolm 300 m laiust
trassikoridori (variandid II, III, IIIT). Uldplaneeringu kehtestamise ajaks ei
ole 10plikult otsustatud Uhegi konkreetse variandi kasuks. Kui trassivalik
selgub, jaab kehtivaks reserveering vaid valitud trassikoridoril.
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4. Miljoovaartuslike hoonestusalade ehitus- ja
kasutustingimused

Miljodvaartuslik hoonestusala on Uldplaneeringuga vOi  kohaliku
omavalitsuse otsusega maaratletud maa-ala, mille terviklik milj66 oma
ajalooliselt valjakujunenud teedevorgu, haljastuse, Uhtse ja omandolise
arhitektuuri tottu kuulub sailitamisele.

4.1. Miljoovaartuslikud kiilad

Miljodvaartuslike kilade valikul lahtuti sdilinud vaartustest ning
ehitustingimuste seadmise vajalikkusest neil. Alad valisid valja kohalikud
elanikud Uldplaneeringu koostamise seminaride kaigus, tegemist on seega
mitte niivord objektiivsetest kriteeriumitest lahtuva, kuivord tunnetusliku
valikuga. Valja valitud kilade hoonestuses voib olla erinevate ajastute
jalgi, kuid olulisemaks peeti sailinud on iseloomulikke rohkeid kiviaedu,
mille alusel on jargitav kilade endine struktuur (Oued, teed, pdllud).

Kaesoleva planeeringuga madaratletakse miljéévaartuslike
hoonestusaladena jargmised kilad:
Nautse

Rootsivere

Koguva

Igakdla

Paenase

Kilasema

Loetsa (kolme alana)
Mdega

. Voikula

10.Rassa

11.Soonda

12.Suuremoisa

13.Ridasi

14.Linnuse

CONOUTAWN

Muhule iseloomuliku kllamiljéé sailitamiseks rakendatakse jargmiseid

ehitus- ja kasutustingimusi:

1. Keelatud on kula uldstruktuuri muutmine ja havitamine.

2. Kiviaedade havitamine on keelatud.

3. Rekonstrueerimisel ja uute hoonete kavandamisel jargida kilale
iseloomulikku hoonete algupdrast arhitektuuri (hoonete arv ouel,
mahud, ehitusalune pind, kdrgus, akende ja uste kuju, ruudujaotus
ning asend, katuse kuju ja kalle jmt).

4. Hoonete ehitamisel kasutada naturaalseid materjale (roog, puit,
looduslik kivi). Valtida tuleb tehislikke ja imiteerivaid materjale. Seinte
valisviimistlusel tuleb eelistada looduslikku kivi vOi laudvoodrit vOi

Hendrlkson & KO Muhu Vallavalitsus
Too6 nr. 782/06. Planeeringulahendus 2006/2007



Muhu valla Gldplaneering aastani 2017 31

tahutud palki vOi kasitsi kooritud palki. Keelatud on freesitud
Umarpalgist hooned.

5. Sailitada polispuud ja traditsiooniline haljastus — vanad kultuurtaimed,
viljapuud, hekid, looduslikku rohumaad mitte asendada muruga,
haljastuse uuendamisel kasutada traditsioonilisi liike.

6. Olemasolevaid ja endiseid p0llu-, heina- ja karjamaid imber ajalooliste
kilasiidamete ei hoonestata.
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5. Vadadrtuslike pollumaade, maastike ja maastiku
iiksikelementide kaitse- ja kasutamistingimused

5.1. Vaartuslikud maastikud

Vaartuslikuks maastikuks nimetatakse maakonnaplaneeringu
teemaplaneeringuga maaratletud ala, millel on Umbritsevast suurem
kultuurilis-ajalooline, esteetiline, looduslik, identiteedi- vdi puhkevaartus.
Saare maakonnaplaneeringu teemaplaneeringus , Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused” on Muhu vallas vaartuslike maastikena
maaratletud 6 ala (vt tabel 2).

Tabel 2. Vaartuslikud maastikud Saare maakonna teemaplaneeringus
~Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused”

Nimetus Klass? | Tiilip Pindala | Tahtsus Hinnangud®
(ha)

Péhja-Muhu | | pohiliselt 6602 maakondlik | KAV (3): Uuetalu
pdllumajandusmaastik/  kiila; kompleks,
pdllumajandus- ja kivikalmed,
loodusmaastik; sisaldab ohverdamiskohad,
suuremat veekogu voi piirneb kirikud, Péelda
sellega; ajaloo kontsentraat maalinn, séilinud

maastikustruktuur

EV (3): pangad,
avatud maastikul ja
vaated merele

LV (3): pangad,
rannaniidud,
geobotaaniliselt
vaartuslikud alad
IV (3): Kdrge
kohalik ja
maakondlik vaartus
RTP (3): pangad,
Uuetalu kompleks,
Paelda maalinn,
avatud vaated

Véikila pohiliselt loodusmaastik; | 1749 kohalik KAV (2): Kuivastu
sisaldab suuremat veekogu korts, mbisakoht ja
v0i piirneb sellega sadam, NL-i

2 I klassi alad (I)- kdige vaartuslikumad, maakondliku (ja/v6i vimaliku riikliku) téhtsusega alad
Probleemsed alad (P) - alad, mis omaksid suurt vaartust (I-II kl), kui nad oleksid paremini hooldatud.

3 KAV - kultuurilis-ajalooline vaartus: maakasutus, asustus, teedevdrk, hoonestus, olulised elemendid,
muinsuskaitseobjektid

EV - esteetiline vaartus: ilu, omapara, vaated, hooldatus, hairivad tegurid jms

LV - looduslik vaartus: korget looduslikku vaartust omavad elupaigad ja elemendid,
looduskaitseobjektid

IV - identiteedivaartus: objekti olulisus kohalike arvates

RTP - rekreatiivne ja turismipotentsiaal: sobivus puhkemaastikuks (vaartused, mitmekesisus,
kattesaadavus, naaberalade vaartus jne)
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Nimetus

Klass?

Tiitip

Pindala
(ha)

Tahtsus

Hinnangud?®

aegsed
sbjavaeehitised
EV (3): Vdikila
kadakavaljad

LV (3): kadastikud
ja rannaniidud,
geobotaaniliselt
vaartuslikud alad
IV (3): Kdrge
kohalik vaartus
RTP (2): Kuivastu
sadam, mdisapark,
endine korts,
Voikula

Padaste

pohiliselt

pdllumajandusmaastik/  kiila;
pdllumajandus- ja
loodusmaastik; sisaldab
suuremat veekogu voi piirneb
sellega; moisakeskus vdi —
park; ajaloolise  ja/voi
kultuuriloolise tahtsusega paik

443

maakondlik

KAV (3): Padaste
mdisakompleks,
hasti sailinud
maastikustruktuur
EV (3): Padaste
mdisakompleks,
vaated merele

LV (3): Padaste
mdisapark,
rannaniidud,
geobotaaniliselt
vaartuslikud alad
IV (3): kbrge
kohalik ja
maakondlik vaartus
RTP (3): Padaste
mdisakompleks,
mererand

Mala

pdllumajandus- ja
loodusmaastik; ajaloolise
jalvoi kultuuriloolise
tahtsusega paik

256

kohalik

KAV (2):
kivikalmed,
ohverdamiskoht,
kalmistu, muistsed
pollud

EV (2): hasti
sailinud
maastikustruktuur
LV (1):

IV (1): kohalik
vaartus

RTP (1):

Suuremdisa
— Liiva

pdllumajandus- ja
loodusmaastik; ajaloolise
jalvoi kultuuriloolise
tahtsusega paik

781

kohalik

KAV (3): Muhu
kirik, pastoraadi
kompleks, sailinud
maastikustruktuur
EV (2): Hasti
sailinud
maastikustruktuur
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Nimetus Klass? | Tiilip Pindala | Tahtsus Hinnangud?®
(ha)

LV (2): Gmbritsevad
looduslikud alad

IV (2): korge
kohalik vaartus
RTP (2): Muhu kirik
ja pastoraadi

kompleks
Koguva - pohiliselt 2149 Maakondlik/ | KAV (3): Koguva
Nautse pdllumajandusmaastik/kila; potensiaalne | kila, Muhu
pdllumajandus- ja riiklik maalinn, Eemu
loodusmaastik; sisaldab pukktuulik,
suuremat veekogu voi piirneb Véinatamm
sellega;  ajaloolise  ja/vdi EV (3):
kultuuriloolise tahtsusega paik hastisailinud kilad,

vaated merele

LV (2): rannaniidud,
geobotaaniliselt
vaartuslikud alad,
Vaike vain

IV (3): kbrge
kohalik ja
maakondlik vaartus
RTP (3): Koguva
kiila ja teised kiilad,
Eemu pukktuulik,
Muhu maalinn

Uldplaneeringuga véartuslike maastike piire ei muudetud, kill aga
tapsustati nende sisemist struktuuri miljéévaartuslike kilade (vt pt 4.1.),
vaatamisvaarsuste (vt pt 5.3.) ja kohaliku omavalitsuse tasandil
kaitstavate loodusobjektide (vt pt 5.4.) maaratlemisega.

5.2. Vaartuslikud pollumaad

Kokkuleppeliselt on Muhu vallas maaratud vaartuslikuks koik pollumaad,
millel on olemasolev vdi potentsiaalne kasutusvaartus (sh pdllumaad, mis
on kdlbulikud pdllumajandustoetuste saamiseks).

Pollumajandusmaade majandamine on eeltingimus kilamaastike
ajalooliste, esteetiliste ja looduslike vaartuste sailitamiseks. Vaartuslike
pollumaade kaitse- ja kasutamistingimused:

- Vaartuslikke pollumaid uldjuhul ei hoonestata.

- Korge viljelusvaartusega pollumaad tuleb vodimalikult kasutuses

hoida haritava maana.
- Hoida maad avatuna (valtida vosa teket, niita), eriti maanteedega
9

kilgnevaid ja kilade vahetus ldheduses asuvaid polde.
Valtida poldude struktuuri lihtsustamist, sdilitada metsatukad,
Uksikud puud, kiviaiad ja —vared.
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5.3. Vaatamisvaarsused

Vaatamisvaarsus on planeeringuga maaratletud piirkondliku tahtsusega
objekt, millel on kultuuriajalooline, looduslik, esteetiline voi identiteedi
vaartus; mis pole riikliku kaitse all, kuid vajab sailitamist.

Uldplaneeringuga on Muhu vallas madaratletud jargmised
vaatamisvaarsused :

1. Rinsi digeusukirik.

2. Hellamaa Oigeusukirik.

5.4. Kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstavad
loodusobjektid

Vastavalt kehtiva Looduskaitseseaduse §-le 43 on looduskaitse eesmark
kohaliku omavalitsuse tasandil piirkonna looduse eripara, kultuuri,
asustust ja maakasutust esindavate vdartuslike maastike vOi nende
Uksikelementide kaitse ja kasutamise tingimuste maaramine kohaliku
omavalitsuse poolt.

Kohaliku omavalitsuse tasandil voib kaitstavaks loodusobjektiks olla
maastik, vaartuslik pollumaa, vaartuslik looduskooslus, maastiku
Uksikelement, park, haljasala voi haljastuse Uksikelement, mis ei ole
kaitse alla voetud kaitstava looduse Uksikobjektina ega paikne kaitsealal.

Kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstaval loodusobjektil ja/voi selle
kaitsevdédndis kehtib looduskaitseseaduse §-s 31 satestatud kaitsekord (vt

pt 7.2.1.).

Kdesoleva planeeringuga voetakse kaitse alla:

1. ,Presidendi allee” Linnuse kullas Risti - Virtsu - Kuivastu -
Kuressaare mnt &ares - kohaliku kultuuriparandi sailitamise ja
kaitse eesmargil. Tegemist on 1930-ndatel aastatel muhulaste
Uhist66 tulemusena rajatud parnaalleega, kuhu 1939.a. istutas
president Konstantin Pats kaks tamme.

2. Ldoetsa jOe aarne puisniit Lehtmetsa kilas - Muhu saare (he
esinduslikeima puisniidu sailitamiseks ja taastamiseks.

3. Peedu pangad ja nende lahiimbrus Kallaste ja Raugi kilas.

Vastavalt bioloog Sirje Azarovi teostatud ekpertiisile on Peedu pankade

Umbruse kui loodusobjekti kaitse alla votmine on pdhjendatud kuna

alal esinevad koos:

- muistsed riffmoodustised (biohermid),

- esinduslik alvari taimekooslus, mis sisaldab II ja III kategooria
kaitstavaid taimeliike,

- suureparane vaade maastikule.

Ala kaitse eesmark on tervikliku, visuaalselt meeldiva ja alguparase

maastiku sailitamine looduslike liikide soodsa seisundi tagamisega ning

avatud vaate hoidmisega kuni mereni.
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5.5. Looduslikud piihapaigad

Looduslike plihapaikade all mdistetakse usulise tahendusega paiku, mille
maa-ala ja objektidega seostub ohverdamisele, palvetamisele, ravimisele
vOi muule usulisele tegevusele viitavaid parimuslikke, ajaloolisi,
arheoloogilisi ja muid andmeid. Muhu vallast on andmeid ligi 70 taolise
paiga kohta.

Valla ruumilise arengu tks pohimotteid on tagada looduslike pihapaikade
kaitse. Selleks kasutati maakasutuse planeerimisel Maavalla Koja ning
Tartu Ulikooli, Kirjandusmuuseumi ja Muhu Muuseumi koostdés teostatud
inventeerimise tulemusena valminud looduslike plihapaikade kaardikihti.
Maakasutus on planeeritud sellisena, et looduslikud plhapaigad ja nende
lahiimbrus sailitatakse.

Looduslike plhapaikade kaitseks voimalike illegaalsete aardeotsijate eest,
ei ole nende asukohti naidatud uldplaneeringu kaartidel. Maaomanikel on
voimalik pihapaikade kohta informatsiooni saada Muhu vallavalitsuselt.
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6. Rohelise vorgustiku toimimist tagavad
tingimused

Saare maakonna teemaplaneeringu ,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” kohaselt moodustab Saare maakonnas rohelise
vorgustiku:

- Natura 2000 vorgustik, mis koosneb kaitsealadest, hoiualadest ja
pUsielupaikadest. Koos rahvusvahelise ja rahvusliku tahtsusega
tuumaladega moodustavad need vorgustiku tugialad (koige
olulisemad ja tohusamalt toimivad elemendid).

Mere rand piiranguvdondi ulatuses.

Jogede ja ojade kaldad piiranguvdondi ulatuses.

Tugialasid (Uhendav nn mikrovorgustik, mis koosneb valdavalt
looduslikus seisundis olevatest ja ekstensiivselt kasutatavatest
metsa-aladest ning pool-looduslikest kooslustest.

Nimetatud aladest valja jaavat territooriumi (v.a kompaktse
hoonestusega alad, karjaarid ja turbavotualad) kasitletakse nn neutraal-
ehk nullalana.

Muhu vallas ei ole alasid, kus rohevorgustiku sidusus voOiks otseselt ohus
olla. Uldplaneeringus on méaéaratletud vaartuslikud metsad - vdhemalt II
boniteediklassi kuuluvad ja/voi (kohaliku tasandi) rohelise vorgustiku
tuumaladeks ja koridorideks olevad metsad. Maakonna
teemaplaneeringuga madratletud rohelist vorgustikku tdpsustatakse ka
mere ranna piiranguvédndi osas (vt pt 6.2. ja 7.3.).

N 2\ Z

Uldplaneeringu koostamisel on arvestatud teemaplaneeringus toodud
tingimusi tuumaladel ning mikrovorgustiku aladel.

Natura 2000 vorgustiku aladel ja Laanemere rannal on rohelise vorgustiku
sidusust tagavaid meetmeid tapsustatud.

6.1. Natura 2000 vorgustiku alad

Terviklikkuse tagamiseks Natura 2000 vorgustiku aladel Muhu vallas (vt

tabel 4):

1. on keelatud katastrilksuste kruntimine;

2. tdidetakse Loodusdirektiivist (Euroopa Noukogu Direktiiv 92/43/EEC),
Linnudirektiivist (Euroopa Noukogu Direktiiv 79/409/EEC) ja kehtivast
looduskaitseseadusest tulenevaid ndudeid (vt pt 7.2.);

3. maakasutuse muutuste mdju ala terviklikkusele selgitatakse vajadusel
keskkonnamdju (strateegilise) ja/vdi nn Natura hindamisega. Uldjuhul
ei anta luba tegevuseks, millega kaasneb alal kaitstavate elupaikade
vOi liikide oluline kahjustamine.

Tabel 4. Natura 2000 vorgustiku alad Muhu vallas

Ala nimetus Kaitse-eesmark

Némmkiila hoiuala loode (alvarite) (6280%) ja Il lisas nimetatud liigi — kénttanuka (Encalypta mutica)
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Ala nimetus Kaitse-eesmark
elupaiga kaitse;
Oina hoiuala loode (alvarite) (6280%) ja Il lisas nimetatud liigi — kauni kuldkinga (Cypripedium

calceolus) elupaiga kaitse;

Rannaniidi hoiuala

esmaste rannavallide (1210), merele avatud pankrandade (1230), kadastike
(5130), loode (alvarite) (6280%), allikate ja allikasoode (7160),
sinihelmikakoosluste (6410) ja lubjarikkal mullal kuivade niitude (6210,
orhideede oluliste kasvualade) kaitse ning Il lisas nimetatud liikide — soohiilaka
(Liparis loeselii) ja kauni kuldkinga (Cypripedium calceolus), samuti |l
kaitsekategooria taimeliikide — tdmmu k&pa (Orchis ustulata) ja karbesdie
(Ophrys insectifera) ning Il kaitsekategooria taimeliikide — hariliku kdoraamatu
(Gymnadenia conopsea) ja halli képa (Orchis militaris) elupaikade kaitse;

Ranna-Pditse
hoiuala

rannaniitude (1630*), loode (alvarite) (6280*), puisniitude (6530*), kadastike
(5130), lubjarikkal mullal kuivade niitude (6210%, orhideede oluliste kasvualade),
allikate ja allikasoode (7160), liigirikaste madalsoode (7230) ja puiskarjamaade
(9070) kaitse;

Vainamere hoiuala

veealused liivamadalad (1110), livased ja mudased pagurannad (1140),
rannikuldukad (1150%), laiad madalad lahed (1160), karid (1170), esmased
rannavallid (1210), pUsitaimestuga kivirannad (1220), merele avatud
pankrannad (1230), vaikesaared ning laiud (1620), rannaniidud (1630%),
plsitaimestuga liivarannad (1640), joed ja ojad (3260), kadastikud (5130),
lubjarikkal mullal kuivad niidud (6210%), lubjavaesel mullal liigirikkad niidud
(6270%), lood (6280*), sinihelmikakooslused (6410), aas-rebasesaba ja irt-
punanupuga niidud (6510), puisniidud (6530*), allikad ja allikasood (7160),
liigirikkad madalsood (7230), vanad loodusmetsad (9010*) ja puiskarjamaad
(9070).

Liigid: hallhlljes (Halichoerus grypus), ld&dnemere viiger (Phoca hispida
bottnica), teelehe-mosaiikliblikas (Euphydryas aurinia), suur-mosaiikliblikas
(Euphydryas maturna), kaunis kuldking (Cypripedium calceolus) ja madala
unilook (Sisymbrium supinum).

Linnuliigi, kelle elupaiku kaitstakse, on: soopart (Anas acuta), luitsnokk-part
(Anas clypeata), piilpart (Anas crecca), viupart (Anas penelope), sinikael-part
(Anas platyrhynchos), ragapart (Anas querquedula), radkspart (Anas strepera),
suur-laukhani (Anser albifrons), hallhani (Anser anser), vaike-laukhani (Anser
erythropus), rabahani (Anser fabalis), kivirullija (Arenaria interpres), soorats
(Asio flammeus), punapea-vart (Aythya ferina), tuttvart (Aythya fuligula),
merivart (Aythya marila), hiilip (Botaurus stellaris), mustlagle (Branta bernicla),
valgepdsk-lagle (Branta leucopsis), sdtkas (Bucephala clangula), niiduridi
(Calidris alpina schinzii), suurriidi (Calidris canutus), vaiketill (Charadrius
dubius), liivatill (Charadrius hiaticula), roo-loorkull (Circus aeruginosus), vélja-
loorkull (Circus cyaneus), aul (Clangula hyemalis), rukkiraak (Crex crex),
vaikeluik (Cygnus columbianus bewickii), laululuik (Cygnus cygnus), kihmnokk-
luik (Cygnus olor), lauk (Fulica atra), sookurg (Grus grus), merikotkas
(Haliaeetus albicilla), punaselg-6gija (Lanius collurio), kalakajakas (Larus
canus), tdmmukajakas (Larus fuscus), naerukajakas (Larus ridibundus), plitt
(Limicola falcinellus), voétsaba-vigle (Limosa lapponica), mustsaba-vigle
(Limosa limosa), tdmmuvaeras (Melanitta fusca), mustvaeras (Melanitta nigra),
vaikekoskel (Mergus albellus), jadkoskel (Mergus merganser), rohukoskel
(Mergus serrator), suurkoovitaja (Numenius arquata), kormoran ehk karbas
(Phalacrocorax carbo), tutkas (Philomachus pugnax), plid (Pluvialis
squatarola), tuttpUtt (Podiceps cristatus), naaskelnokk (Recurvirostra avosetta),
hahk (Somateria mollissima), vaiketiir (Sterna albifrons), rausktiir (Sterna
caspia), jogitiir (Sterna hirundo), randtiir (Sterna paradisaea), tutt-tiir (Sterna
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Ala nimetus

Kaitse-eesmark

sandvicensis), vodt-pddsalind (Sylvia nisoria), tumetilder (Tringa erythropus),
mudatilder (Tringa glareola), heletilder (Tringa nebularia), punajalg-tilder (Tringa
totanus) ja kiivitaja (Vanellus vanellus).

Vaikese vaina
hoiuala

rannikuldukad (1150%), laiad madalad lahed (1160), esmased rannavallid
(1210); merele avatud pankrannad (1230), vaikesaared ning laidud (1620),
rannaniidud (1630), kadastikud (5130), kuivad niidud lubjarikkal mullal (6210),
liigirikkad niidud lubjavaesel mullal (6270), lood (alvarid) (6280), puisniidud
(6530), lubjarikkad madalsood |aane-mddkrohuga (7210), liigirikkad madalsood
(7230), vanad loodusmetsad (9010), vanad laialehised metsad (9020),
puiskarjamaad (9070).

Liigid, kelle elupaiku kaitstakse: emaputk (Angelica palustris), kaunis kuldking
(Cypripedium calceolus), madal unilook (Sisymbrium supinum).

Linnuliigid, kelle elupaiku kaitstakse, on: hiip (Botaurus stellaris), kihmnokk-
luik (Cygnus olor), vaikeluik (Cygnus columbianus bewickii), laululuik (Cygnus
cygnus), hallhani (Anser anser), valgepdsk-lagle (Branta leucopsis), viupart
(Anas penelope), radkspart(Anas strepera), soopart (Anas acuta), luitsnokk-part
(Anas clypeata), punapea-vart (Aythya ferina), tuttvart (Aythya fuligula), hahk
(Somateria mollissima), sdtkas (Bucephala clangula), rohukoskel (Mergus
serrator), aul (Clangula hyemalis), roo-loorkull (Circus aeruginosus), liivatill
(Charadrius hiaticula), kiivitaja (Vanellus vanellus), niidurtidi (Calidris alpina
schinzii), mustsaba-vigle (Limosa limosa), suurkoovitaja (Numenius arquata),
punajalg-tilder (Tringa totanus), kivirullija (Arenaria interpres), véikekajakas
(Larus minutus), naerukajakas (Larus ridibundus), kalakajakas (Larus canus),
tutt-tiir (Sterna sandvicensis), jogitiir (Sterna hirundo), randtiir (Sterna
paradisaea), vaiketiir (Sterna albifrons), voét-pddsalind (Sylvia nisoria)ja
punaselg-dgija (Lanius collurio);

Véilaiu hoiuala

Laiad madalad lahed (1160), rannaniidud (1630*), kadastikud (5130), lood
(6280%) ja ladne-md6krohuga lubjarikkad madalsood (7210%). Linnuliigid, kelle
elupaiku kaitstakse: hallhani (Anser anser), valgepdsk-lagle (Branta leucopsis),
niidurtdi (Calidris alpina schinzii), tutkas (Philomachus pugnax), punajalg-tilder
(Tringa totanus), kivirullija (Arenaria interpres), randtiir (Sterna paradisaea),
vaiketiir (Sterna albifrons), vo6t-pddsalind (Sylvia nisoria) ja punaselg-dgija
(Lanius collurio)

Rannaniidi pankade

merele avatud pankrannad (1230)3 , kadastikud (5130), lood ehk alvarid

maastikukaitseala (6280%) ning allikad ja allikasood (7160).
Suuremdisa lahe lood (6280%)3, la4ne-mddkrohuga lubjarikkad madalsood (7210), liigirikkad
maastikukaitseala madalsood (7230), vanad loodusmetsad (9010*) ning puiskarjamaad (9070);

ndukogu direktiivi 92/43/EMU 11 lisas nimetatud Il kaitsekategooria taimeliigi ja
selle elupaiga kaitse;

| kaitsekategooria liigi, keda ndukogu direktiiv 79/409/EMU loodusliku linnustiku
kaitse kohta nimetab | lisas, ja selle elupaiga kaitse;

6.2. Korduva iileujutusega alad Laanemere rannal

Kehtiva looduskaitseseaduse paragrahv 35 I6ige 3! kohaselt: ,Korduva
Uleujutusega ala piir mererannal maaratakse uldplaneeringuga.”.

Kdesoleva planeeringuga maaratakse korduva uleujutusega aladeks:
1. Piirkond Muhu saare kagurannikul alates Rassa kilila Perejaani
maalksuse ldanepiirist kuni Voikila kila Ranna kinnistu laanepiirini.
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2. Piirkond Muhu saare idarannikul alates Volla kilila kohalikust teest kuni
LOetsa peakraavini.

3. Piirkond Muhu saare laanerannikul alates Kilasema klla Mere-Kraavi
maaliksusel kulgevast pinnasteest kuni Igakila kila Jiri maatksuse
ldanepiirini.

4. Piirkond Muhu saare looderannikul alates Rootsivere kila Runni-Mihkli
maalksusel kulgevast kraavist kuni Nautse kilila Neo maalksuse
[Gunapiirini.

5. Piirkond Muhu saare I0unarannikul alates Linnuse kila Heinamaa
maalksuse idapiirist kuni Aljava kila Tonu maaiksusel oleva kraavini.

6. Piirkond Muhu saare |dunarannikul alates Ahenda poolsaarel Lahekiila
kidla Kuusiku maatksuse idapiirist kuni Padaste klila jaagu maauksuse
pohjapiirini.

7. Suurlaiu rannik.

Korduva Uuleujutusega alade piirid on maaratud lahtuvalt to6st ,Eesti
Vabariigi rannikuvédndi kaitse skeem. Saaremaa ehituskeelualad. Eesti
Maaehitusprojekt. Tallinn, 1993.” Vastavalt t66s esitatud metoodikale
lahtutakse 1% tdendosusega esinevast aasta maksimaalsest Uleujutusala
piirist, milleni vOib tOusta ka risijaa. Andmed maksimaalsete
mereveetasemete kohta saadi lahimatest veemoddupostidest, milleks
Muhu puhul oli Virtsu veemdddupost.

Lahtuvalt kehtiva looduskaitseseaduse paragrahv 35 I10ige 4-st koosnevad
korduva Uleujutusega aladel ranna piiranguvdédnd ja ehituskeeluvédénd
Uleujutatavast alast ja 200 m laiusest vddndist. Veekaitsevédnd koosneb
Uleujutatavast alast ja 20 m laiusest vodndist. Ranna piirangu-,
ehituskeelu- ja  veekaitsevédondi  kasutamisel kehtivad teatud
oigusaktidest tulenevad piirangud (vt pt 7.3.).
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7. Oigusaktidest tulenevad maakasutus- ja
ehitustingimused

7.1. Sanitaarkaitse

7.1.1.Veekaitse

Kehtiva veeseaduse alusel on pohja- ja pinnavee kaitseks kehtestatud rida

erinevatest maarustest tulenevaid ndudeid ja kordasid :

1. Kehtiv veeseadus ja Keskkonnaministri 16. detsembri 1996. a. maarus
nr. 61. Veehaarde sanitaarkaitseala moodustamise ja projekteerimise
kord satestavad veehaarde sanitaarkaitseala ulatuse, keelatud
tegevused sellel ja veevotukoha hooldusnduded.

PShjaveehaardele moodustatakse sanitaarkaitseala, Uldjuhul 50 m
raadiuses Umber puurkaevu voi 50 m kaugusele mdlemale poole kaevusid
Uhendavast sirgjoonest ja 50 m raadiuses Umber puurkaevude rea
otsmiste puurkaevude. Sanitaarkaitseala ei moodustata, kui kasutatav
pohjavesi ei sobi omadustelt olmeveeks vOi kui vett voetakse
pdhjaveekihist alla 10 m*/d ihe kinnisasja vajadusteks.
Veehaarde vOi sanitaarkaitseala projekti alusel ja maakonna
keskkonnateenistuse esildisel vOib keskkonnaminister sanitaarkaitseala
ulatust muuta jargmiselt:
1) juhul, kui veehaarde projektikohane tootlikku on alla 10 m?® 66p&evas
ja vett vOetakse Uhisveevdrgi vajaduseks, vahendada 10 meetrini;
2) juhul, kui veehaarde projektikohane tootlikkus on iile 10 m? 68péevas
ja pohjaveekiht on hasti kaitstud, vdhendada 30 meetrini;
3) juhul, kui veehaarde projektikohane tootlikkus on ile 500 m?
O06pdevas, suurendada 200 meetrini.
Pdhjaveehaarde sanitaarkaitsealal, kas 30 m v6i 50 m on
majandustegevus keelatud, valja arvatud: veehaarderajatiste
teenindamine, metsa hooldamine, heintaimede niitmine ja veeseire. Lisaks
rakendatakse seal /ooduskaitseseaduses satestatud ranna voi kalda
piiranguvoéondi kitsendusi (vt 7.3. p 1). Juhul kui keskkonnaminister
suurendab sanitaarkaitseala ulatust 200 meetrini, rakendatakse
sanitaarkaitsealal "Looduskaitseseaduse" alusel satestatud kitsendusi.

Uhe kinnisasja omanikule vajaliku kaevu asukoht peab olema v&imalike

reostusallikate (kogumiskaevud, kaimlad, prigikastid, vaetise- ja

sonnikuhoidlad, Olimahutid, kanaliseerimata saunad jne.) suhtes
pohjaveevoolu suunas (jargib Utldjoontes maapinna kallakust) Ulesvoolu ja

neist krundi piires voimalikult kaugemal (mitte vahem kui 10 m).

2. Kehtiv veeseadus ja Vabariigi Valitsuse 28. 08. 2001. a maarusega nr
288 Veekaitsenbuded  védetise- ja  sbnnikuhoidlatele  ning
siloladustamiskohtadele ja sobnniku, silomahla ja muude vdéetiste
kasutamise ja hoidmise néuded satestavad nduded, mida tuleb taita
valgala kaitseks pdllumajandustootmisest parineva reostuse eest.

3. Vabariigi Valitsuse 31. juuli 2001. a maarus nr 269 Heitvee veekogusse
vOi pinnasesse juhtimise kord kehtestab heitvee veekogusse vOoi
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pinnasesse juhtimise nduded ja nduete taitmise kontrollimise meetmed
sh saastatud sademevee veekogusse juhtimise nduded ja heitvee
pinnasesse immutamise nduded.

4. Vabariigi Valitsuse 16. mai 2001. a madrusega nr 171
Kanalisatsiooniehitiste = veekaitsenbuded on kehtestatud reovee
kogumiseks, puhastamiseks vOi suublasse juhtimiseks rajatud
kanalisatsioonitorustiku, reoveepuhasti (valja arvatud kohtpuhasti ehk
reovee eelpuhasti), pumpla voi muu reovee kogumise, puhastamise ja
heitvee suublasse juhtimisega seotud hoone voi rajatise planeerimis-,
ehitus- ja ekspluatatsiooninduded.

Tabelis 5 on kanalisatsiooniehitiste kujad (lubatud kdige vaiksem kaugus

tsiviilhoonest voi joogivee salvkaevust) soltuvalt reovee puhastamise

viisist ja reoveepuhasti joudlusest jargmised:

Tabel 5. Kanalisatsiooniehitiste kujad

Kanalisatsiooniehitis Kuja (meetrites)

Vaikepuhasti
jbudlusega
kuni 2000 ie

Reoveesettetahendus- ja kompostimisvaljakutega mehaaniline véi bioloogiline | 100
reoveepuhasti voi eraldi paiknevad reoveesettetahendus- ja kompostimisvaljakud

Mehaaniline voi bioloogiline reoveepuhasti, kus reoveesetet kaideldakse kinnises | 50
hoones

Biotiik, tehismargala, avaveeline taimestikpuhasti 100
Reoveepumpla, kui vooluhulk on kuni 10 m3/d 10
Reoveepumpla, kui vooluhulk on (le 10 m¥/d, 20

Purgimissélm 30

Reovee kogumismahuti ei ole maaratletud

Omapuhasti rajamisel peab arvestama, et:

selle kuja on vahemalt 10 m (v.a septikul);

septiku kuja on vahemalt 5 m;

omapuhastit tohib ehitada valjapoole reovee kogumisalasid ehk
Uhiskanalisatsiooniga hdolmatud maa-alasid;

see peab paiknema joogiveekaevude suhtes allandlva ning pdhjavee
lilkkumissuuna suhtes allavoolu.

N2 2\ 2\ 2

5. Vabariigi Valitsuse 16. 05. 2001. a maarusega nr 172 Naftasaaduste
hoidmisehitiste veekaitsenbuded on kehtestatud naftasaaduste
hoidmisehitiste planeerimis-, ehitus- ja ekspluatatsiooninduded ohtliku
seisundi tekke valtimiseks ja vee reostumise ennetamiseks. Maarust ei
kohaldata Uldkasutatavatele autokutusetanklatele.

Hoidmisehitise asukoha valikul tuleb eelistada alasid:

1) kus pdhjavesi on reostuse eest keskmiselt voi hasti kaitstud;

2) kus hoidmisehitis jaaks asulast valdavate tuulte suhtes allatuult;

3) mida ei ohusta Uleujutused;

4) mida kasutatakse tootmismaana.

Hoidmisehitise kujad (naftasaaduste hoidmisehitise mahuti valispinna voi
selle tditmis- vOi tlUhjendusava Ilubatud kdige vaiksem kaugus
tsiviilhoonetest, suurdnnetuse ohuga ettevOtetest ja joogivee
salvkaevudest) on soltuvalt hoidmisehitise mahust 25 - 150 m.
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6. Keskkonnaministri 30. detsembri 2002. a maarus nr 78 Reoveesette
plollumajanduses, haljastuses ja rekultiveerimisel kasutamise ndouded
reguleerib reoveesette kasutamist pdllumajanduses, haljastuses ja
rekultiveerimisel, et valtida selle kahjulikku mdju pinna- ja pohjaveele,
mullale, taimedele, loomade ja inimeste tervisele.

7.1.2. Vdlisohu kaitse

Kehtiva vdlisbhu kaitse seadusega reguleeritakse tegevust, millega
kaasneb valisbhu keemiline voi fllsikaline mdjutamine (sh ebameeldiva
vOi arritava Idhnaga ainete teke ja levimine), osoonikihi kahjustamine vaoi
kliimamuutust pdhjustavate tegurite ilmnemine. Saasteallikas seaduse
tahenduses on saasteaineid, mira, ioniseerivat vOi ioniseeriva toimeta
kiirgust ning infra- voi ultraheli valisbhku suunav voi eraldav objekt, mis
vOib olla paikne voi liikuv.

Keskkonnaministri 7. septembri 2004. a madarusega nr 115 Vdlisbhu
saastatuse taseme piir-, sihtvddrtused ja saastetaluvuse piirméérad,
saasteainete sisalduse hé&iretasemed ja kaugemad eesmdérgid ning
saasteainete sisaldusest teavitamise tase on antud valisbhu saastatuse
taseme piirmaarad. Oiguse viia saasteaineid paiksest saasteallikast
valisohku ning selle diguse kasutamise tingimused maddravad valisohu
saasteluba ja erisaasteluba. Saasteallika valdaja koostab ja esitab
saasteloas, keskkonnakompleksloas vO0i jaatmepodletusloas margitud
tingimustel saasteallika asukoha keskkonnateenistusele saasteainete
heitkoguste vahendamise tegevuskava.

Tegevuskava eesmark on parandada valisdhu kvaliteeti piirkonnas, kus
valisbhu saastatuse tase Uletab voi tdendoliselt Uletab Ghe vdi mitme
saasteaine suhtes kehtestatud saastatuse taseme Uhe tunni keskmist
piirvaartust ja saastetaluvuse piirmaara summaarselt voi Uhe tunni
keskmist piirvaartust, kui saasteaine kohta ei ole saastetaluvuse piirmaara
kehtestatud (Keskkonnaministri 22. septembri 2004. a maarus nr 123
Piirkonna vélisbhku eralduvate saasteainete heitkoguste vdhendamise
tegevuskava sisule esitatavad nbuded ja koostamise kord).

7.1.3. Miira

Sotsiaalministri 4. martsi 2002. a maarus nr 42 Miira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme
mootmise meetodid kehtestab mira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamute ning Uhiskasutusega hoonete sees ja nende hoonete
valisterritooriumil ning mirataseme modtmise meetodid. Maaruse ndudeid
tuleb taita linnade ja asulate planeerimisel ning ehitusprojektide
koostamisel, samuti mlratekitavate ettevotete paigutamisel elamutesse ja
muudesse hoonetesse.

Planeeringutes ja  projekteerimisel kasutatakse jargmisi mdura
normtasemete liigitusi:

Taotlustase - kdesoleva maaruse tahenduses mura tase, mis uldjuhul ei
pohjusta hairivust ja iseloomustab haid akustilisi tingimusi. Kasutatakse
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uutes planeeringutes (ehitusprojektides) ja olemasoleva miraolukorra
parandamisel. Uutel planeeritavatel aladel ja ehitistes peab miuratase
jaama taotlustaseme piiridesse. Kui taotlustasemel on soovituslik iseloom,
antakse taotlustaseme arvsuuruse juurde sellekohane markus.

Piirtase — kaesoleva maaruse tahenduses miura tase, mille tletamine voib
pohjustada hadirivust ja mis (ldjuhul iseloomustab rahuldavaid
(vastuvoetavaid) akustilisi tingimusi. Kasutatakse olemasoleva olukorra
hindamisel ja uute hoonete projekteerimisel olemasolevatel hoonestatud
aladel. Olemasolevatel aladel ja ehitistes ei tohi mira Uletada piirtaset.
Kui piirtase on uletatud, tuleb rakendada meetmeid mira vahendamiseks.

Valismira normtasemed hoonestatud vOi hoonestamata aladel on tabelis
6.

Tabel 6. Valismlira normtasemed hoonestatud voi hoonestamata aladel
(LpA,eq, T, dB pdeval/6dsel)

Ala kategooria | | Il 1] v
uldplaneeringu alusel looduslikud laste- ja | segaala (elamud ja | t6ostusala
puhkealad ja | Oppeasutused, Uhiskasutusega
rahvuspargid, tervishoiu- ja | hooned,
puhke- ja | hoolekandeasutused, | kaubandus-,
tervishoiuasutuste | elamualad, teenindus- ja
puhkealad puhkealad ja pargid | tootmisettevotted)
linnades ning
asulates;
Liiklusmura taotlustase | 50/40 55/45 60/50 65/55
uutel  planeeritavatel
aladel
Toostusettevotete mira | 45/35 50/40 55/45 65/55
taotlustase uutel
planeeritavatel aladel
Liiklusmura taotlustase | 55/45 60/50 60/50 70/60
olemasolevatel aladel 651/55!
Toostusettevotete mara | 50/40 55/40 60/45 65/55
taotlustase
olemasolevatel aladel
Liiklusmdra piirtase | 55/50 60/55 65 55 75165
olemasolevatel aladel 65'/60" 70'/60°
Toostusettevotete mira | 55/40 60/45 65/50 70/60
piirtase olemasolevatel 601/45!
aladel

!lubatud miratundlike hoonete sdidutee poolsel kiiljel.

7.1.4. Vibratsioon

Sotsiaalministri 17. mai 2002. a maarusega nr 78 Vibratsiooni
piirvddrtused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni
mootmise meetodid kehtestatakse inimeste tervisekahjustuste ja
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ebameeldivate aistingute valtimiseks Uldvibratsiooni piirvaartused
elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni moodtmise
meetodid.

Seadmeid, masinaid ja muid vibratsiooniallikaid tuleb paigaldada,
hooldada voi kasutada sellisel viisil, et nende poolt tekitatud vibratsioon
elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ei Uleta kdesoleva maarusega
satestatud piirvaartusi. Maaruse noudeid tuleb arvestada samuti
ehitusprojektide koostamisel.

7.2. Looduskaitse
7.2.1. Uldised piirangud

Vastavalt /looduskaitseseadusele ei voi kaitsealal, hoiualal, pUsielupaigas ja
kaitstava looduse Uksikobjekti kaitsevdédndis ilma kaitstava loodusobjekti
valitseja nousolekuta:

1) muuta katastritiksuse kdlvikute piire ega kolviku sihtotstarvet;

2) koostada maakorralduskava ja teostada maakorraldustoiminguid;

3) valjastada metsamajandamiskava;

4) kinnitada metsateatist;

5) kehtestada detailplaneeringut ja Gldplaneeringut;

6) anda nousolekut vaikeehitise, sealhulgas lautri voi paadisilla
ehitamiseks;

7) anda projekteerimistingimusi;

8) anda ehitusluba.

7.2.2. Kaitsealad

Kaitseala on inimtegevusest puutumatuna hoitav voi erinduete kohaselt
kasutatav ala, kus sailitatakse, kaitstakse, taastatakse, uuritakse vOi
tutvustatakse loodust. Kaitsealad on:

1) rahvuspargid;

2) looduskaitsealad;

3) maastikukaitsealad.

Muhu vallas asuvad kaitsealad on:
1. Rannaniidi pankade maastikukaitseala.
2. Suuremoisa lahe maastikukaitseala.
3. Kesselaiu maastikukaitseala.
4. Ulgu maastikukaitseala.
5. Tupenurme pank.

Kaitseala piiranguvéénd on maa- vOi veeala, kus majandustegevus on
lubatud, arvestades looduskaitseseadusega satestatud kitsendusi.

Kui kaitse-eeskirjaga ei satestata teisiti, on piiranguvddndis keelatud:

1) uue maaparandussusteemi rajamine;

2) veekogude veetaseme ja kaldajoone muutmine ning uute veekogude
rajamine;
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3) maavara ja maa-ainese kaevandamine;

4) puhtpuistute kujundamine ja energiapuistute rajamine;

5) uuendusraie;

6) parkides ja arboreetumites puuvorade vOi podsaste kujundamine ja
puittaimestiku raie ilma kaitseala valitseja ndusolekuta;

7) biotsiidi ja taimekaitsevahendi kasutamine;

8) ehitise, kaasa arvatud ajutise ehitise, pulstitamine ning rahvuspargis
ehitise valiskonstruktsioonide muutmine;

9) jahipidamine ja kalapuuk;

10) sodidukiga, maastikusdidukiga voi ujuvvahendiga soitmine, valja
arvatud liinirajatiste hooldamiseks vajalikeks t66deks ja maatulundusmaal
metsamajandustdddeks voi pollumajandustdddeks;

11) telkimine, I0kketegemine ja rahvadlrituse korraldamine selleks
ettevalmistamata ja kaitseala valitseja poolt tahistamata kohas;

12) roo varumine kiilmumata pinnasel.

7.2.3. Kaitstavad looduse liksikobjektid

Kaitstavate looduse Uksikobjektide (tabel 7) kaitse toimub vastavalt
keskkonnaministri 2. aprilli 2003. a. maarusele nr. 27 Kaitstavate looduse
liksikobjektide kaitse-eeskiri .

Kaitstav looduse uUksikobjekt on looduskaitseseaduse kohaselt kaitse alla
vOetud teadusliku, ajaloolis-kultuurilise voi esteetilise vaartusega elus- voi
eluta looduse objekt nagu puu, allikas, randrahn, juga, karestik, pank,
astang, koobas, paljand ja karst voi nende rihm.

Uksikobjekti kahjustamine on keelatud.

Uksikobjekti Umber on 50 meetri ulatuses kaitstavate looduse
liksikobjektide kaitse-eeskirjaga satestatud kaitsekorraga piiranguvéond,
kui keskkonnaminister pole maaranud vaiksemat piiranguvdodndi ulatust.

Tabel 7. Kaitstavad looduse Uksikobjektid Muhu vallas

Objekt Asukoht
Raagi mand Liiva killa
Tamm \Vélla kiila
\V6lla randrahn \V6lla kiila

7.2.4. Hoiualad

Vastavalt kehtivale looduskaitseseadusele on hoiualal keelatud nende
elupaikade ja kasvukohtade havitamine ja kahjustamine, mille kaitseks
hoiuala moodustati ning kaitstavate liikide oluline hairimine, samuti
tegevus, mis seab ohtu elupaikade, kasvukohtade ja kaitstavate liikide
soodsa seisundi.

Hoiualal on metsaraie keelatud, kui see vOib rikkuda kaitstava elupaiga
struktuuri ja funktsioone ning ohustada elupaigale tlupiliste liikide
sailimist.
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Hoiualal kavandatava tegevuse moju elupaikade ja liikide seisundile
hinnatakse keskkonnamdju hindamise kaigus voi hoiuala teatise alusel.
Hoiuala piires asuva kinnisasja valdaja peab esitama hoiuala valitsejale
teatise jargmiste tegevuste kavandamise korral:

1) tee rajamine;

2) loodusliku kivimi vOi pinnase teisaldamine;

3) veekogude veetaseme ja kaldajoone muutmine ning uute veekogude
rajamine;

4) biotsiidi ja taimekaitsevahendi kasutamine;

5) loodusliku ja poolloodusliku rohumaa kultiveerimine;

6) puisniiduilmelisel alal asuvate puude raiumine;

7) maaparandusslsteemi rajamine ja rekonstrueerimine.

Muhu vallas asuvad hoiualad on toodud tabelis 4.

7.2.5. Kaitsealused pargid ja puistud

Muhu vallas on kaks kaitstavat parki - Padaste park ja Liiva park ning
Padaste kiilas asuv kaitstav musta manni puistu.

Vabariigi Valitsuse 3. martsi 2006. a maaruse nr 64 Kaitsealuste parkide,
arboreetumite ja puistute kaitse-eeskiri (RTI, 09.03.2006, 12, 89)
kohaselt on pargi (sh puistu) kaitse-eesmark ajalooliselt kujunenud
planeeringu, dendroloogiliselt, kultuurilooliselt, dkoloogiliselt, esteetiliselt
ja puhkemajanduslikult vaartusliku puistu ning pargi- ja aiakunsti
hinnaliste kujunduselementide sadilitamine koos edasise kasutamise ja
arendamise suunamisega.

Pargi valitseja ndusolekuta on pargis keelatud:

1) puuvorade vOi pddsaste kujundamine ja puittaimestiku raie;

2) ehitise, kaasa arvatud ajutise ehitise plstitamine;

3) projekteerimistingimuste andmine;

4) detail- ja Uldplaneeringu kehtestamine;

5) nousoleku andmine vaikeehitise, sealhulgas lautri vOi paadisilla
ehitamiseks;

6) ehitusloa andmine;

7) veekogude veetaseme ja kaldajoone muutmine ning uute veekogude
rajamine;

8) katastritiksuse kolvikute piiride ja sihtotstarbe muutmine;

9) maakorralduskava koostamine ja maakorraldustoimingute teostamine;
10) metsamajandamiskava valjastamine ja metsateatise kinnitamine;

11) puhtpuistute kujundamine;

12) uuendusraie;

13) biotsiidi ja taimekaitsevahendi kasutamine;

14) uue maaparandusslisteemi rajamine.

Pargis on lubatud kuni 50 osalejaga rahvaurituste korraldamine selleks
ettevalmistamata ja pargi valitseja poolt tahistamata kohtades. Rohkem
kui 50 osalejaga rahvadurituste korraldamine selleks ettevalmistamata ja
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pargi valitseja poolt tdhistamata kohtades on lubatud Uksnes pargi
valitseja nousolekul.

7.3. Veealadest tulenevad piirangud

Lahtuvalt kehtivast /ooduskaitseseadusest ja  veeseadusest on
planeeringualal siseveekogude kalda (vt tabel 8) ning Laanemere ranna
kaitseks kehtestatud piirangud.

Tabel 8. Jarvedest, jogedest ja maaparandusslisteemide eesvooludest
tulenevad piirangud

Valgala
Nimi I(Dllrl:g;h Piirangu- | Ehituskeelu- v | radae Al
jarve voond' (m) | voond? (m) (m) (m) asutus
pindala (ha)
Soondaoja | 31,8 100 50 10 4 avalikult
kasutatav
Mdega kr 50 25 10
Padaste pkr | 6,9 50 25 10
Nossa soon | 13,5 50 25 10 - -
Loetsa pkr 344 100 50 10 4 avalikult
kasutatav
Vahtraste kr 50 25 10
Véravaoja | 4,1 50 25 10 - -
Suuremaisa | 13 100 50/100* 10 4 avalikult
laht kasutatav
Vaijarv Andmed 50 25
puuduvad

*jarve vOi joe kaldal metsamaal ulatub ehituskeeluvédnd kalda
piiranguvoondi piirini (looduskaitseseadus).

1. Ranna voi kalda piiranguvoond (alus: /ooduskaitseseadus)

Ranna voi kalda piiranguvédndis on keelatud:

1) reoveesette laotamine;

2) matmispaiga rajamine;

3) jaatmete tootlemiseks voi ladustamiseks maaratud ehitise rajamine ja
laiendamine, valja arvatud sadamas;

5) maavara kaevandamine;

6) mootorsodidukiga sditmine valjaspool selleks maaratud teid ja radu ning
maastikusdidukiga sOitmine, valja arvatud tiheasustusalal haljasala
hooldustodde tegemiseks, kutselise vOi harrastusliku kalapiligidigusega
isikul kalapultgiks vajaliku veesdiduki veekogusse viimiseks ning
maatulundusmaal metsamajandustéddeks ja pollumajandustdddeks.

Ranna voi kalda piiranguvodndis asuvate metsade kaitse eesmark on vee
ja pinnase kaitsmine ja puhketingimuste sailitamine.

Hendnkson & KO Muhu Vallavalitsus
Too6 nr. 782/06. Planeeringulahendus 2006/2007



Muhu valla tldplaneering aastani 2017 49

2. Ranna voi kalda ehituskeeluvoond (alus: /ooduskaitseseadus)
Vastavalt /looduskaitseseaduse § 38-le:

Ranna voi kalda ehituskeeluvédndis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine
keelatud.

Ehituskeeld ei laiene:

1) hajaasustuses olemasoleva ehitise duemaale ehitatavale uuele hoonele,
mis ei jaa veekaitsevdodndisse;

11) tiheasustusala ehituskeeluvédndis varem véljakujunenud ehitusjoonest
maismaa suunas olemasolevate ehitiste vahele uue ehitise pustitamisele;
2) kalda kindlustusrajatisele;

3) supelranna teenindamiseks vajalikule rajatisele;

4) maaparandussusteemile, valja arvatud poldrile;

5) olemasoleva ehitise esmakordsele juurdeehitisele juhul, kui
juurdeehitise maht on vaiksem kui Uks kolmandik olemasoleva ehitise
kubatuurist;

6) piirdeaedadele.

Ehituskeeld ei laiene kehtestatud detailplaneeringuga v0i kehtestatud
Uldplaneeringuga kavandatud:

1) pinnavee veehaarde ehitisele;

2) sadamaehitisele ja veeliiklusrajatisele;

3) ranna kindlustusrajatisele;

4) hudrograafiateenistuse ja seirejaama ehitisele;

5) kalakasvatusehitisele;

6) riigikaitse, piirivalve ja paasteteenistuse ehitisele;
8) tehnovorgule ja -rajatisele;

9) sillale;

10) avalikult kasutatavale teele ja tanavale;

11) raudteele.

Lautrit ja paadisilda tohib rannale voi kaldale rajada, kui see ei ole
vastuolus ranna voi kalda kaitse eesmarkidega ja veeseaduse § 8 I0ikega
2 (tegemist ei ole vee erikasutusega).

Kaitsealal reguleerib ehitamist rannal ja kaldal lisaks ka kaitseala kaitse-
eeskiri.

Hoiualal reguleerivad ehitamist lisaks ka Looduskaitseseaduses hoiuala
kohta kehtivad piirangud (vt 7.2.1. ja 7.2.4.).

3. Veekaitsevoond (alus: veeseadus)

Veekogu kaldaalal vee kaitsmiseks hajureostuse eest ja veekogu kallaste
uhtumise valtimiseks moodustatakse veekaitsevédnd

Vastavalt veeseadusele on veekaitsevoodndis keelatud:

1) maavarade ja maa-ainese kaevandamine ning geoloogilise uuringu
teostamine;

2) puu- ja poOOsarinde raie ilma maakonna keskkonnateenistuse
nousolekuta, vadlja arvatud raie maaparandussisteemi eesvoolul
maaparandushoiutédde tegemisel;

3) majandustegevus, valja arvatud heina niitmine ja roo Idikamine;

4) vaetise, keemilise taimekaitsevahendi ja reoveesette kasutamine ning
sonnikuhoidla vdi -auna paigaldamine. Lubatud on taimekaitsevahendi
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kasutamine taimehaiguste korral ja kahjurite puhanguliste kollete
likvideerimisel keskkonnateenistuse igakordsel loal.

4. Kallasrada (alus: veeseadus)

Kehtiva veeseaduse § 10 kohaselt on kallasrada kaldariba avaliku veekogu
ja avalikuks kasutamiseks maaratud veekogu aadres ning asub
kaldavdondis.

Kallasraja laiust arvestatakse lamekaldal keskmise veeseisu piirjoonest ja
korgkaldal kaldandlva Ulemisest servast, lugedes viimasel juhul
kallasrajaks ka vee piirjoone ja kaldandlva Ulemise serva vahelist maariba.
Kallasrada voib igailiks kasutada veekogu aares liikumiseks ja viibimiseks,
kalastamiseks ning veesdidukite randumiseks. Kaldal asuvate kinnisasjade
omanikud ja valdajad on kohustatud hoidma veekogu kaldad puhtana ning
hooldama kallasrada ja tagama rajal inimestele vaba labipaas.

Vastavalt /looduskaitseseaduse §-le 36 on kohalikud omavalitsused
kohustatud ald- ja detailplaneeringuga tagama avalikud
juurdepdaasuvoimalused kallasrajale.

Avalikult kasutataval veekogul puudub kallasrada:

1) sadamas;

2) tootmisvee veehaarde vahimas voimalikus teeninduspiirkonnas;

3) enne asjadigusseaduse (RT I 1993, 39, 590; 1999, 44, 509; 2001, 34,
185; 93, 565; 2002, 47, 297; 53, 336; 99, 579; 2003, 13, 64; 17, 95;
78, 523; 2004, 20, 141) joustumist digusparaselt kallasrajale pustitatud
ehitisel;

4) hiudrograafiateenistuse ja seirejaamaehitisel;

5) kalakasvatusehitisel;

6) hidroelektrijaama vahimas voimalikus teeninduspiirkonnas.

Nimetatud juhtudel peab kallasraja sulgeja kinnise territooriumi tahistama
ja vOoimaldama kinnisest territooriumist méddapaasu.

5. Avalik kasutus (alus: veeseadus)
Veekogu avalik kasutamine on veevott, suplemine, veesport, veel ja jaal
liikumine ja kalapllk seaduses satestatud ulatuses. Veekogu avaliku

kasutamisega ei tohi rikkuda vodral maatikil viibimist reguleerivaid
seadusesatteid.

7.4. Teed, tehniline infrastruktuur ja navigatsioonimargid

Teede ja tehnilise infrastruktuuri kaitsevooéndid on toodud tabelis 9.

Tabel 9. Teede ja tehnilise infrastruktuuri kaitsevédndid

Kaitsevoondi Kaitsevoondi Oiguslik alus
ulatus maérang
Teed
50m; aarmise elemendi | Teeseadus § 13, 36, 37,
sanitaarkaitsevdond | keskelt ~ (sBiduraja | Teede- ja sideministri 28.
Riigimaantee T10 200 m, teistel | telg) septembri 1999. a mééarus nr
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Kaitsevoondi Kaitsevoondi Oiguslik alus
ulatus maérang
teedel 60 m 55 Tee  projekteerimise
normid ja nduded.
keskelt ~ (sGiduraja | Teeseadus § 13, 36, 37
Kohalik maantee 20-50m telg)
keskelt  (s6iduraja
Eratee 10-50m telg) Teeseadus § 13, 36, 37
Elektriliinid ja -paigaldised
Elektiohutusseadus § 15,
Elektripaigaldise kaitsevoondi
ulatus § 2 (VW méaéarus
Elektridhuliin alla 1 kV | 2m liini teljest 02.07.2002 nr.211)
Elektiohutusseadus § 15,
Elektripaigaldise kaitsevoondi
Elektridhuliin  kuni 20 ulatus § 2 (VW maérus
kV 10m liini teljest 02.07.2002 nr.211)
Elektiohutusseadus § 15,
Elektripaigaldise kaitsevoondi
Elektridhuliin - 35-110 ulatus § 2 (VW méaéarus
kV 25m liini teljest 02.07.2002 nr.211)
Elektiohutusseadus § 15,
aarmistest kaablitest | Elektripaigaldise kaitsevoondi
paiknevad mottelised | ulatus § 3 (VV méaéarus
Elektrimaakaabelliin 1m vertikaaltasandid 02.07.2002 nr.211)
Elektiohutusseadus § 15,
piirdeaiast,  seinast | Elektripaigaldise kaitsevoondi
Alajaamad ja v0i nende puudumisel | ulatus § 6 (VV maarus
jaotusseadmed 2m seadmest 02.07.2002 nr.211)
Uhisveevirk ja kanalisatsioon
KOV lihisveevargi ja | KOV Uhisveevargi ja
kanalisatsiooni kanalisatsiooni Uhisveevérgi- ja
Vee- ja | arendamise  kava | arendamise kava | kanalisatsiooni seadus §2 Ig3
kanalisatsioonitrassid | alusel alusel ja§11ja12
Side
Telekom  Liinirajatis Elektroonilise side seadus §
maismaal 2m keskelt 117
Telekom  Liinirajatis Elektroonilise side seadus §
siseveekogudel 100m keskelt 117
kdrgusega
Telekom ekvivalentne raadius Elektroonilise side seadus §
Raadiosidemast maapinnal meetrites | keskelt 117

Navigatsioonimargi vahetus ldheduses (50 m raadiuses margist) ja selle
mojupiirkonnas (margi nahtavuse suunal merelt vaadatuna, sealhulgas
ka margi taga, kui see hairib navigatsioonimargi voi selle tule eristamist)
kooskolastatakse ehitustegevus

kommunikatsiooniministri 6.

detsembri

Veeteede Ametiga.

2002.

(Majandus- ja

a maarus nr 26

“Ehitustegevuse kord veeteel vOi navigatsioonimargi vahetus ldheduses
vOi mojupiirkonnas” (RTL 2002, 138, 2022)).

Muhu vallas asuvad jargmised navigatsioonimargid:
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7.5. Muinsuskaitse

Kehtiv

muinsuskaitseseadus

kehtestab

Tabel 10. Muhu vallas asuvad kinnismalestised

Kuivastu liitsihi alumine ja Glemine tulepaak,
Uiema liitsihi alumine ja Glemine paevamark,
Raugi liitsihi alumine ja Glemine tulepaak,
Seanina tulepaak

Kdinastu tulepaak.

kinnismalestise

52

kasutamise
kitsendused. Muhu vallas asuvad kinnismalestised on toodud tabelis 10.

Jrk | Reg Malestise nimi Aadress
nr nr
1 27286 | Vdikila munakivitee
2 12519 | Kultusekivi Aljava kiila
3 4131 | Il maailmas6jas hukkunute tihishaud Hellamaa kalmistu, Hellamaa kiila
4 4132 | Hellamaa kalmistu Hellamaa kula
5 12535 | Ohvritamm Hellamaa kila
6 12497 | Rahvaparimustega seotud Kivi lgakila kila
7 12498 | Asulakoht Kantsi kiila
8 12499 | Kivikalme Koguva kiila
9 12500 | Kivikaime Koguva kiila
10 12501 | Ohvrikivi "Mualjakivi" Koguva kila
11 20915 | Koguva kiila planeering kiviaedade, haljastuse ja | Koguva kiila
teedega
12 20916 | Koguva kula Vélja talu vana elumaja Koguva kila
13 20917 | Koguva kiila Valja talu uus elumaja Koguva kila
14 20918 | Koguva kiila Vélja talu laut Koguva kiila
15 20919 | Koguva kiila Valja talu sepikoda Koguva kiila
16 20920 | Koguva kula Vélja talu saun Koguva kila
17 20921 | Koguva kila Valja talu laut-kelder Koguva kiila
18 20922 | Koguva kiila Vlja talu kalaait-mdrrakuur Koguva kiila
19 20923 | Koguva kiila Saadu talu elumaja Koguva kiila
20 20924 | Koguva kiila Saadu talu laut Koguva kila
21 20925 | Koguva kiila Saadu talu mdrrakuur Koguva kiila
22 20926 | Koguva kiila Saadu talu ait Koguva kiila
23 20927 | Koguva kula Andruse talu rehielamu Koguva kila
24 20928 | Koguva kila Andruse talu ait Koguva kiila
25 20929 | Koguva kiila Andruse talu kalaait-mdrrakuur Koguva kiila
26 20930 | Koguva kiila Andruse talu vankrikuur Koguva kila
27 20931 | Koguva kiila Andruse talu saun-sepikoda Koguva kila
28 20932 | Koguva kiila Tonise talu rehielamu Koguva kiila
29 20933 | Koguva kila Tonise talu ait 1 Koguva kiila
30 20934 | Koguva kiila Tonise talu ait 2 Koguva kila
31 20935 | Koguva kila Tonise talu paargu Koguva kiila
32 20936 | Koguva kiila Tonise talu saun-sepikoda Koguva kiila
33 20937 | Koguva kula Tonise talu kitn Koguva kila
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Jrk | Reg Mélestise nimi Aadress

nr nr

34 20938 | Koguva kiila Tonise talu kalaait-mdrrakuur Koguva kila
35 20939 | Koguva kiila Tonise talu kuivati Koguva kiila
36 20940 | Koguva kila Tonise talu kelder Koguva kiila
37 20941 | Koguva kiila Sumari talu rehielamu Koguva kila
38 20942 | Koguva kiila Sumari talu mérrakuur Koguva kila
39 20943 | Koguva kiila Sumari talu ait Koguva kiila
40 20944 | Koguva kiila Sumari talu vankrikuur Koguva kila
41 20945 | Koguva kiila Sumari talu saun-suvekdok Koguva kila
42 20946 | Koguva kiila Sumari talu kelder 1 Koguva kiila
43 20947 | Koguva kila Sumari talu kelder 2 Koguva kiila
44 20948 | Koguva kiila Kopli talu rehielamu Koguva kiila
45 20949 | Koguva kila Kopli talu mdrrakuur Koguva kila
46 20950 | Koguva kila Kopli talu kelder Koguva kiila
47 20951 | Koguva kiila Mae talu kelder Koguva kiila
48 20952 | Koguva kiila Laasu talu rehielamu Koguva kila
49 20953 | Koguva kiila Laasu talu saun-paargu Koguva kiila
50 20954 | Koguva kiila Laasu talu ait Koguva kiila
51 20955 | Koguva kila Laasu talu kelder 1 Koguva kila
52 20956 | Koguva kiila Laasu talu kelder 2 Koguva kila
53 20957 | Koguva kiila Laasu talu sepikoda Koguva kiila
54 20958 | Koguva kiila Laasu talu heinakiiiin Koguva kiila
55 20959 | Koguva kila Jaagu talu rehielamu Koguva kiila
56 20960 | Koguva kila Jaagu talu ait 1 Koguva kiila
57 20961 | Koguva kiila Jaagu talu ait 2 Koguva kiila
58 20962 | Koguva kila Jaagu talu saun-paargu-kelder Koguva kiila
59 20963 | Koguva kila Jaagu talu sepikoda Koguva kiila
60 20964 | Koguva kiila Jaagu talu laut-toétuba Koguva kiila
61 20965 | Koguva kiila Pardi talu elumaja Koguva kiila
62 20966 | Koguva kiila Pardi talu mdrrakuur Koguva kila
63 20967 | Koguva kila Pardi talu saun Koguva kiila
64 20968 | Koguva kiila Tooma talu rehielamu Koguva kiila
65 20969 | Koguva kiila Tooma talu vana ait Koguva kila
66 20970 | Koguva kula Tooma talu uus ait Koguva kila
67 20971 | Koguva kiila Tooma talu paargu Koguva kiila
68 20972 | Koguva kiila Tooma talu laut Koguva kiila
69 20973 | Koguva kila Tooma talu kitn Koguva kila
70 20974 | Koguva kiila Tooma talu kelder Koguva kiila
71 20975 | Koguva kiila Tooma talu sepikoda Koguva kiila
72 20976 | Koguva kila Hansu talu elumaja Koguva kiila
73 20977 | Koguva kiila Hansu talu laut ( Pardi talus ) Koguva kiila
74 20978 | Koguva kiila Hansu talu saun Koguva kiila
75 20979 | Koguva kiila Hansu talu mdrrakuur Koguva kiila
76 20980 | Koguva kila Hansu talu ait Koguva kila
77 20981 | Koguva kula Hansu talu kelder Koguva kila
78 20982 | Koguva kila Vanatoa talu rehielamu Koguva kiila
79 20983 | Koguva kila Vanatoa talu ait Koguva kila
80 20984 | Koguva kula Vanatoa talu kuivati Koguva kila
81 20985 | Koguva kiila Vanatoa talu kiiiin Koguva kiila
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82 20986 | Koguva kiila Vanatoa talu m&rrakuur Koguva kila

83 20987 | Koguva kla Kaspri talu rehielamu Koguva kiila

84 20988 | Koguva kiila Kaspri talu ait 1 Koguva kiila

85 20989 | Koguva kula Kaspri talu ait 2 Koguva kila

86 20990 | Koguva kiila K&spri talu saun-paargu Koguva kiila

87 20991 | Koguva kiila Késpri talu kidn Koguva kiila

88 20992 | Koguva kiila Kaspri talu kelder 1 Koguva kila

89 20993 | Koguva kula Kaspri talu kelder 2 Koguva kila

90 20994 | Koguva kila Kaspri talu sepikoda Koguva kiila

91 20995 | Koguva kila Jirna talu rehielamu Koguva kiila

92 20996 | Koguva kila Jurna talu kalaait Koguva kila

93 20997 | Koguva kula Jurna talu ait Koguva kila

94 20998 | Koguva kila Jirna talu saun-paargu Koguva kiila

95 20999 | Koguva kiila Jirna talu laut Koguva kiila

96 21000 | Koguva kiila Jurna talu mérrakuur Koguva kila

97 21001 | Koguva kila Jirna talu kidn Koguva kiila

98 21002 | Koguva kiila Jirna talu kelder 1 Koguva kiila

99 21003 | Koguva kula Jurna talu kelder 2 Koguva kila

100 | 21004 | Koguva kdla Tiigi talu ait Koguva kiila

101 | 21005 | Koguva kiila koolimaja Koguva kiila

102 | 4133 [ Il maailmas6jas hukkunute (ihishaud Kuivastu kiila

103 | 21006 | Kuivastu korts Kuivastu kiila

104 | 12503 | Ohvrihiis "lienurk" Levaldpme killa

105 | 4134 | Muhu kirikuaed Liiva klila

106 | 12502 | Kivikalme Liiva kiila

107 | 12503 | Ohvrihiis "lienurk" Liiva kiila

108 | 21007 | Muhu kirik Liiva klila

109 | 21008 [ Muhu kirikuaia piirdemiiir Liiva killa

110 | 21009 [ Muhu pastoraadi peahoone Liiva kila

111 | 21010 | Muhu pastoraadi park Liiva killa

112 | 21011 | Muhu pastoraadi piirdemitrid Liiva killa

113 | 21012 | Muhu pastoraadi ait Liiva kila

114 | 21013 | Muhu pastoraadi tall Liiva kila

115 | 4135 | Il maailmas6jas hukkunute (ihishaud Linnuse killa

116 | 12504 | Linnus Linnuse kila

117 | 12505 | Ohvrikivi "Mualjaste kivi" Loetsa kila

118 | 4136 | Il maailmas6jas hukkunute (ihishaud Muhu kirikuaed, Liiva kiila

119 | 12506 | Kalmistu Mala kila

120 | 12507 | Kivikalme Mala kila

121 | 12508 | Kivikalme Mala kiila

122 | 12509 | Muistsed pdllud Méla killa

123 | 12510 | Muistsed pdllud Méla killa

124 | 12511 | Muistsed pdllud Méla kila

125 | 12512 | Ohverdamiskoht "Hiiemagi" Mala kila

126 | 21014 | Uuetalu talu rehielamu Nommkiila kila

127 | 21015 | Uuetalu talu kolmeruumiline ait Nommkiila kila

128 | 21016 | Uuetalu talu neljaruumiline ait Nommkiila kula

129 | 21017 | Uuetalu talu paargu-sepikoda-kelder Ndmmkiila kiila
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130 | 21018 | Uuetalu talu laut Noémmkiila kila
131 | 21019 | Uuetalu talu tuuleveski Nommkiila kiila
132 | 12513 | Ohverdamiskoht Paenase kiila
133 | 12514 | Ohvrikivi Paenase kiila
134 | 21020 | Padaste mdisa peahoone Padaste killa
135 | 21021 | Padaste mdisa park Padaste kiila
136 | 21022 | P&daste mbisa piirdemUurid varavapostidega Padaste killa
137 | 21023 | Padaste mdisa tall-tdllakuur Padaste kiila
138 | 21024 | Padaste mdisa meierei Padaste kiila
139 | 21025 | Padaste mdisa ait Padaste kiila
140 | 21026 | Padaste mdisa sepikoda Padaste killa
141 | 21027 | P&daste mbisa puutbdkoda Padaste kila
142 | 21028 | Padaste mdisa keldrid Padaste kiila
143 | 12515 | Linnus Paelda kiila
144 | 4137 | Sepamée kalmistu Paelda kiila Sepaméae
145 | 12516 | Ohvrikivi Parase kila
146 | 12517 | Ohvrikivi "Tondikivi" Parase kila
147 | 12529 | Kivikalme Raegma kila
148 | 12531 | Muistsed pdllud Raegma kila
149 | 12532 | Ohvrikivi Raegma kiila
150 | 12520 | Kalmistu Simisti kiila
151 | 12521 | Kivikalme Simisti kiila
152 | 12522 | Kivikalme Simisti kiila
153 | 12523 | Kivikalme Simisti kiila
154 | 12524 | Kivikalme Simisti kiila
155 | 12525 | Kivikalme Simisti kiila
156 | 12526 | Kivikalme Simisti kiila
157 | 12527 | Kivikalme Simisti kiila
158 | 12528 | Kivikalme Simisti kiila
159 | 12530 | Kivikalme Simisti kiila
160 | 27294 | Soonda kiila munakivitee Soonda kiila
161 | 12533 | Kivikalme Tupenurme kiila
162 | 4138 | Muhu kalmistu Viira kiila

163 | 12534 | Asulakoht Viira kiila

Juhul, kui malestiseks tunnistamise aktis vOi kaitsekohustuse teatises ei
ole margitud teisiti, on malestise kaitsevédndiks 50 m laiune maa-ala
malestise valiskontuurist voi piirist arvates.
Juhul, kui kaitsekohustuse teatises ei ole margitud teisiti, on
Muinsuskaitseameti ning vallavalitsuse loata kinnismalestisel keelatud
jargmised tegevused:
- konserveerimine, restaureerimine ja remont;
- ehitamine, sealhulgas ehitise laiendamine juurde-, peale- vOoi
allaehitamise teel, ning lammutamine;
- katusealuse valjaehitamine ning kangialuse ja Ouede kinni- ja
taisehitamine;
- ajalooliselt valjakujunenud tanavatevorgu, ehitusjoone ja kruntide
(kinnistute) piiride muutmine ning kruntimine;
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- krundi voi kinnistu maakasutuse sihtotstarbe muutmine;

- katusemaastiku, ehitiste fassaadide, sealhulgas uste, akende,
treppide, varavate jms muutmine;

- ehitisele seda kahjustavate voi selle ilmet muutvate objektide, nagu
reklaami ja info paigaldamine ning katusele tehnilise seadme
paigaldamine, samuti muul viisil madlestise vdi muinsuskaitsealal
paikneva ehitise ilme muutmine ja ehitusdetailide
Umberpaigutamine;

- siseruumis avatud detailide, ehituselementide ja -konstruktsioonide
algsest asukohast eemaldamine, katmine vO0i nende muul viisil
rikkumine;

- alguparasest erinevate ja alguparaseid matkivate ehitusmaterjalide
kasutamine;

- teede, trasside ja vOorkude rajamine ning remontimine;

- haljastus-, raie- ja kaevetdod, maaharimine ja  Oue
Umberkujundamine.

Muinsuskaitseameti loata on kinnismalestise kaitsevoondis keelatud:
- maaharimine, ehitiste pulstitamine, teede, kraavide ja trasside
rajamine ning muud mulla- ja ehitustddod;
- puude ja po0saste istutamine, mahavotmine ja juurimine.

Muinsuskaitseala ja malestise silueti nahtavuse ja vaadeldavuse
tagamiseks tuleb lld- ja detailplaneeringut koostades arvestada
Muinsuskaitseametiga kooskolastatud eritingimusi.

7.6. Mets

Vastavalt metsaseadusele on mets dkoslisteem, mis koosneb metsamaast,
sellel kasvavast taimestikust ja seal elunevast loomastikust.

Metsaseadust kohaldatakse metsamaa, sellel kasvava taimestiku ja seal
eluneva loomastiku suhtes v.a.:

1) vaiksema kui 0,5 hektari suuruse metsamaa lahustiki suhtes;

2) maa suhtes, mis vastab kill metsaseaduse § 3 ldike 2 punkti 2
(maatikk pindalaga vahemalt 0,1 hektarit, millel kasvavad puittaimed
korgusega vahemalt 1,3 meetrit ja puuvdrade liitusega vahemalt 30
protsenti) nduetele, kuid kus puude keskmine vanus ei Uleta kiimmet
aastat ning maa ei ole maakatastrisse kantud metsamaana;

3) tee ja raudtee kaitsevddndi suhtes, valja arvatud raadamist kasitlevad
satted;

4) maatlki suhtes, kus projekteerimistingimuste voi detailplaneeringu
kohaselt on kavandatud metsa majandamisest erinev_maakasutus, valja
arvatud raadamist kasitlevad satted;

5) tehnovdorgu ega -rajatise kaitsevoondi maa suhtes, valja arvatud
raadamist kasitlevad satted.

Metsakategooriad on:
1) hoiumets;
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2) kaitsemets;
3) tulundusmets.

Metsa majandamise eesmark soltuvalt metsakategooriast on:
1) hoiumetsas loodusobjektide hoidmine;

2) kaitsemetsas keskkonna seisundi kaitsmine;

3) tulundusmetsas majandusliku tulu saamine.

Hoiumets on kaitseala loodusreservaadis ja sihtkaitsevoondis vOi
puUsielupaiga sihtkaitsevodndis asuv mets.

Kaitsemets on mets, mis:

1) asub hoiualal, kaitseala, kaitstava looduse (ksikobjekti, pusielupaiga,
ranna vOi kalda piiranguvéodndis, valja arvatud maaparandusslisteemi
eesvoolu, kanali voi veejuhtme piiranguvéondis;

2) on kaitse alla vOetud kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstava
loodusobjektina looduskaitseseaduse tadhenduses.

Keskkonnaminister maarab kinnisasja asukohajargse keskkonnateenistuse
ettepanekul kaitsemetsaks metsa, mis:

1) asub looalal, luitel, uuristus- vO0i tuulekandeohtlikul voi survelise
pohjaveega alal;

2) kaitseb asulat voi rajatist ohusaaste, mlra, tugeva tuule voi lumetuisu
eest;

3) omab suurt tahtsust tuleohu véahendamisel vdi metsatulekahju leviku
tokestamisel;

4) on eriti oluline marja- ja seenekorjamise koht voi koht, mida
kasutatakse intensiivselt rekreatiivsetel eesmarkidel;

5) asub malestise kaitsevodndis vOi muinsuskaitsealal vOi selle
kaitsevdondis;

6) asub maaparandusslisteemi eesvoolu piiranguvédndis, kui mets on
vajalik vee ja pinnase kaitsmiseks;

7) vastab geenireservimetsa tunnustele ning selle geenireservimetsaks
madramine on pohjendatud Metsakaitse- ja Metsauuenduskeskuse tehtud
ekspertiisi alusel.

Hoiu- vOi kaitsemetsaks maaramata mets on tulundusmets.

Metsa kasutamise viisid on:

1) kaitstavate loodusobjektide hoidmine;

2) maastiku ja selle erimi, mulla ja vee kaitsmine;

3) inimese kaitsmine tootmisobjektidelt ja sOidukitelt leviva saaste ning
ilmastiku kahjuliku mdju eest;

4) rekreatiivne kasutamine;

5) korvalkasutus, nagu puude seemnete, metsamarjade, seente, ravim- ja
dekoratiivtaimede ning nende osade, sambla, samblike, pahklite, heina,
okste, dekoratiivpuude, puukoore ja -juurte, vaigu ja kasemahla
varumine, mesipuude paigutamine ja loomade karjatamine;

6) teadus- ja Oppetdo;

7) puidu saamine;
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8) jahindus;
9) riigikaitse.

Vaariselupaik on kuni seitsme hektari suuruse pindalaga kaitset vajav ala
tulundusmetsas vOi kaitsemetsas, kus kitsalt kohastunud, ohustatud,
ohualdiste voi haruldaste liikide esinemise tdendosus on suur.

Raadamine on raie, mida tehakse, et vdoimaldada maa kasutamist muul
otstarbel kui metsa majandamiseks. Raadamiseks annab kirjaliku
nousoleku keskkonnaminister voi tema volitatud isik:

1) planeerimisseaduse kohaselt kehtestatud (ldplaneeringu voi selle
puudumise korral kehtestatud detailplaneeringu alusel;

2) ehitusseaduse vOi maaparandusseaduse kohase ehitusprojekti voi
elektriohutusseaduse kohase elektripaigaldise hoolduskava alusel, kui
detailplaneeringu kohustus puudub;

3) kaitsealal, hoiualal v0i pusielupaigas kaitse-eeskirja  vOi
kaitsekorralduskava alusel.

7.7. Maaparandussiisteemid

Maaparandusseaduse kohaselt on maaparandussisteem maatulundusmaa
ja eluasemekohtade maa kuivendamiseks vai niisutamiseks voi veereziimi
kahepoolseks reguleerimiseks vajalike hoonete ja rajatiste kogum.

Maaparandushoid on maaparandusslsteemi ja selle maa-ala ning nendega
seotud keskkonnakaitserajatiste hooldamine ja uuendamine, happeliste
muldade Ilupjamine, agromelioratiivsete ja kultuurtehniliste tédde
tegemine maatulundusmaa ja eluasemekohtade maa Vviljelusvaartuse
sailitamiseks ning suurendamiseks.

Maaparandusslisteemi omanik voi isik, kes 0Oigussuhte alusel kasutab
maaparandusslsteemi oma valduses oleval kinnisasjal peab
maaparandussusteemi ja selle maa-ala kasutamisel tegema vajalikke
maaparandushoiutdid.

Maavaldaja ei tohi maaparandushoiutdid tehes takistada veevoolu
maaparandusslisteemis ega tekitada muu tegevusega kahju teistele
maavaldajatele. Maaparandusslsteemi kahjustanud isik on kohustatud
sellest viivitamata teavitama maavaldajat ja maaparandusblrood ning
tekitatud kahjustuse korvaldama.

Maaparandusslisteemi maa-alale kavandatava maaparandusseaduse § 3
Idikes 1 nimetamata ehitise ehitusprojekt ja Uhiseesvoolu reguleerimise
vOi  Uhiseesvoolu kaitseldigu veetaseme reguleerimise kavatsus
kooskolastatakse maaparandusbiirooga.

Maavaldaja vOib maaparandussisteemi maa-ala maakasutust muuta
maaparandusbiroo eelneva kooskdlastuse alusel.
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Kinnisasja, millel paikneb maaparandussiisteem, voib Umber kruntida,
jagada, Uhendada, liita vOi eraldada maaparandusbiroo eelneva
kooskdlastuse alusel.
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8. Uldplaneeringu elluviimine

8.1. Maa reserveerimise moiste ja rakendus

Kdige levinum Uldplaneeringu koostamise viis on planeeringuga maa-alade
reserveerimine mingiks kindlaks otstarbeks ehk juhtfunktsioonil. Sellist
lahenemist kasutatakse ka kaesolevas uldplaneeringus.

Maade reserveerimisel ei toimu kohest maauksuste sihtotstarbe muutmist,
vaid maa-alad reserveeritakse mingiks kindlaks otstarbeks, et antud ala
oleks vajaduse korral tulevikus voOimalik kasutada ettendhtud Vviisil.
Maaomanik saab maa-ala kasutada praegusel sihtotstarbel ja funktsioonil
seni, kuni ta seda soovib. Reserveeritud juhtfunktsioon muutub
kohustuslikuks ehitustegevusel. Arendustegevusel tuleb arvestada
kehtestatud Uldplaneeringuga satestatud pohimotete ja maakasutuse
juhtfunktsioonidega.

Katastriliksuste sihtotstarbe maaramine toimub vastavalt kehtiva
maakatastriseaduse §-le 18. Sihtotstarbe maadramisel tuleb silmas pidada,
et Uldplaneering vOi detailplaneering ei maadra katastritiksuse sihtotstarvet
vaid annab sisulise aluse selleks.

Uldplaneeringu elluviimiseks v&ib avalike huvide tditmiseks kasutada
kinnisasja sundvoOrandamist (s.o0 kinnisasja vOOrandamine omaniku
nousolekuta lldistes huvides Oiglase ja kohese hivitamise eest) kinnisasja
sundvébrandamise seaduse alusel, kuid kdesoleva planeeringu
elluviimiseks see vajalik ei ole.

8.2. Ldanemere ranna ehituskeeluvoondi vahendamine

Keskkonnaminister andis 15.09.2008 kirjaga nr 16-3/7340-6 kirjaga

nousoleku vahendada Laanemere ranna ehituskeeluvddndit jargmiselt:

1. Kesse kulas alates Ranna-Sauna maalksuse (kat tunnus:
47801:006:0171) pohjapiirist kuni Mardi maaliksuse
(47801:006:0174) [dunapiirini 30 meetrini tavalisest veepiirist,
kusjuures ehitusdigus antakse vaid hoonestuse taastamiseks selle
algses kohas.

2. Kesse kiilas Vanadue maaiksuse (kat tunnus: 47801:006:0176) piires
140 meetrini tavalisest veepiirist.

3. Rassa kilas alates Lahenurga maailksuse (47801:008:0470)
Idunapiirist kuni Polluotsa maaiksuse (47801:006:0295) pohjapiirini
130 meetrini tavalisest veepiirist.

4. Rassa kilas Saadu maaiksuse (47801:006:0468) Idunapiiri ja sellega
paralleelselt kulgeva mottelise piiri vahel 100 m laiuselt 60 meetrini
tavalisest veepiirist.

5. Simiste kilas alates LOunaranna sadama tee ja 200 m joone
(arvestatuna tavalisest veepiirist) I0ikumisest piki LOunaranna sadama
tee serva kuni LOunaranna sadama maalksuse (47801:008:0166)
piirini, piki sama maalksuse piiri kuni selle I6ikumiseni ida-laane
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suunalise kraavi pikendusega ja piki sama kraavi kuni selle
|Idikumiseni 200 m joonega.

6. Koguva klilas Rannaaia maauksuse (47801:001:0244) piires sama
maaluliksuse laanepiirini (ca 130 - 150 m tavalisest veepiirist).

7. Koguva kilas Kalatsehhi maalksuse (47801:001:0136) piires 20
meetrini tavalisest veepiirist.

8. NOmmkila kilas Toomu-Mihkli maaliksuste (47801:003:0459 ja
47801:003:0460) ning Kalatdédstuse maatksuse (47801:003:0185)
piires 30 meetrini tavalisest veepiirist.

11.Kallaste killas Lautri maatksuse (47801:003:0318) piires 120
meetrini tavalisest veepiirist.

12.Rootsivere kilas alates kehtiva ehituskeeluvédndi ja Rootsivere-
Koguva tee Idikumisest Runni-Mihkli (47801:001:0206) kinnistu
pohjapiiril piki Rootsivere-Koguva teed, Vaikese vdina hoiuala piiri ja
kiviaeda kuni selle [dikumiseni kehtiva ehituskeeluvodndiga Mihkli
kinnistu (47801:001:0062) Idunapiiril.

13.Rootsivere kilas alates kehtiva ehituskeeluvédndi ja Salu-Andruse
kinnistul (47801:001:0201) oleva kiviaia loikumisest piki kiviaeda ja
edasi mddda Rootsivere-Koguva teed kuni selle I16ikumiseni kehtiva
ehituskeeluvédndiga Kadastiku kinnistu (47801:001:0239) pohjapiiril.

14.Rootsivere kiilas alates kehtiva ehituskeeluvdédndi ja Kaasiku kinnistu
(47801:001:0201) pohjapiiril (mis on Uhtlasi Vaikese vaina hoiuala
piir) oleva Kkiviaia Idikumisest piki kiviaeda kuni selle |dikumiseni
kehtiva ehituskeeluvédndiga Kaaru Kkinnistu (47801:001:0070)
idapiiril.

15.Nautse ja Linnuse kilas alates kehtiva ehituskeeluvodndi ja Eeru
kinnistul (47801:007:0226) oleva kiviaia lIdikumisest piki kiviaeda, mis
on Uhtlasi Koolielu (47801:007:0394), Eemu (47801:007:0602) ja
Silla (47801:007:0578) kinnistu laanepiiriks kuni Silla kinnistul oleva
pinnasteeni. Edasi modda pinnasteed kuni Risti-Virtsu-Kuivastu-
Kuressaare maanteeni, moodda Risti-Virtsu-Kuivastu-Kuressaare
maanteed, modda Linnuse kila teed kuni selle ristumiseni Saare
kinnistu (47801:007:0221) laanepiiriks oleva kiviaiaga, edasi modda
kiviaeda ja kolvikupiiri kuni selle ristumiseni Linnuse kilila teega Ranna
kinnistul (47801:007:0711). Edasi mddda Linnuse kila teed kuni selle
ristumiseni kehtiva ehituskeeluvédndiga Veskiaia kinnistu
(47801:007:0711) pdhjapiiril.

16.Linnuse kilas alates kehtiva ehituskeeluvédndi ja Linnuse kila tee
ristumisest Neo kinnistu (47801:007:0072) idapiiril piki Linnuse kdila
teed kuni selle ristumiseni kehtiva ehituskeeluvédndiga Vana-Saadu
kinnistu (47801:007:0066) pohjapiiril.

17.Linnuse kilas alates kehtiva ehituskeeluvdédndi ristumisest Taga-
Tooma kinnistu (47801:007:0211) laanepiiriga, piki nimetatud piiri
kuni selle ristumiseni korduva Ulleujutusega ala piiriga, piki korduva
Uleujutusega ala piiri kuni Taga-Tooma kinnistu (47801:007:0211)
Idunanurgani, sealt edasi moédda Taga-Tooma kinnistu Iduna- ja
idapiiri kuni selle ristumiseni kehtiva ehituskeeluvédndiga.

Hendrlkson & KO Muhu Vallavalitsus
Too6 nr. 782/06. Planeeringulahendus 2006/2007



Muhu valla Gldplaneering aastani 2017 62

Elamuehituse arendamisel ranna piiranguvédndis tuleb arvestada
Looduskaitseseaduse § 41 Ioikega 1, mille kohaselt on uue tiheasustusala
(kompaktse asustusega ala) moodustamine ranna piiranguvdondis
keelatud. Piirkondades, kus ehituskeeluvoodndit vahendati, on lahtuvalt
Looduskaitseseaduse § 41 ldikest 1 ehitustegevus voimalik hajaasustuse
printsiibil.

Vastavalt Looduskaitseseaduse § 38 I10ike 4 punktile ei laiene ehituskeeld
supelranna teenindamiseks vajalikule rajatisele, ning 10ike 5 kohaselt ei
laiene ehituskeeluvodnd kehtestatud detailplaneeringuga voi kehtestatud
Uldplaneeringuga kavandatud sadamaehitisele ja veeliiklusrajatisele ega
avalikult kasutatavale teele ja tanavale.

8.3. Ettepanekud maa munitsipaalomandisse taotlemiseks

Vabariigi Valitsuse 2. juuni 2006. a maaruse nr 133 Maa
munitsipaalomandisse andmise kord (RTI, 12.06.2006, 27, 207) kohaselt
on kohaliku omavalitsuse volikogu vastava otsuse alusel koostatud maa
munitsipaalomandisse andmise taotluse (heks lisaks vadljavote
detailplaneeringust, selle puudumisel Uldplaneeringust. Detailplaneeringu
puudumisel ei lisata valjavotet Uldplaneeringust juhul, kui maad
taotletakse munitsipaalomandisse «Maareformi seaduse» § 28 Ioike 1
punkti 1 alusel (munitsipaalomandisse jaavate hoonete ja rajatiste alune
ning neid teenindav maa).

Maa munitsipaalomandisse andmise taotlus peab muu hulgas sisaldama
selgitust, milliste Ulesannete taitmiseks omavalitsus maad vajab ning
millisel eesmargil voetakse maa kasutusse.

Kdesoleva planeeringuga tehakse ettepanek esitada taotlus kohaliku
omavalitsusliksuse Ulesannete taitmiseks ja arenguks vajalike maa-alade
munitsipaalomandisse andmiseks vastavalt jargnevale tabelile 11.

Tabel 11. Munitsipaalomandisse taotletavad maa-alad

Nr. Nimetus Asukoht Funktsioon
1. | Kooli, lasteaia, spordihoone ja | Liiva kila Vallale kuuluvad ehitised,
staadioni juures olev maa-ala Uldkasutatava hoone maa, puhke- ja
virgestusmaa

2. | Haljasala Risti-Virtsu- Liiva kila Haljasala

Kuivastu-Kuressaare mnt
aares

3. | Tammeniidi ki Liiva kila Maatulundusmaa (Liiva katlamajale
kiitte varumiseks)

4. | Kooli kil 2 lahustUkina Liiva kula Maatulundusmaa (Liiva katlamajale
kitte varumiseks)

5. | Hellamaa rahvamaja Hellamaa kila | Vallale kuuluvad ehitised,
Uldkasutatava hoone maa, puhke- ja
virgestusmaa

6. | Hellamaa jaanituleplats Hellamaa klla | Puhke- ja virgestusmaa

7. | Tamse kilaplats Tamse kiila Puhke- ja virgestusmaa

8. | Muhu linnus Linnuse killa Puhke- ja virgestusmaa
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Nr. Nimetus Asukoht Funktsioon

9. | Paelda kiilaplats Paelda kiila Puhke- ja virgestusmaa, kilaplats

10. | Peedu pangad Kallaste kila, | Kaitseala maa, kohaliku
Raugi kiila omavalitsuse  tasandil  kaitstava

loodusobjektina

11. | Abaja Kesselaiu kila | Puhke- ja virgestusmaa, lautri maa

12. | Koeranina Padaste kiila Puhke- ja virgestusmaa, lautri maa

13. | Suurelaiu Lahekila kila | Puhke- ja virgestusmaa, lautri maa

14. | Supluskoht endises Tupenurme Puhke- ja virgestusmaa

Tupenurme kruusakarjaaris kiila

15. | Eku Igakula kila Puhke- ja virgestusmaa

16. | nimetu Igakula kila Puhke- ja virgestusmaa

17. | Vahtna lautri- ja supluskoht Rootsivere kiila | Puhke- ja virgestusmaa, lautri maa

18. | Paenase supluskoht Paenase killa Puhke- ja virgestusmaa

8.4. Detailplaneeringute koostamise vajadus

Kuna planeeritaval alal on valdavalt tegemist eraomanduses oleva maaga,
siis detailplaneeringute koostamise vajadus ja jarjestus soltub arendajate
huvist konkreetsete maa-alade vastu. Kohaliku omavalitsuse initsiatiivil
koostatakse detailplaneeringud juhul, kui tegemist on oluliste avalike
huvide kaitsmisega v0i valla omandis olevate kinnistute vaartustamisega.
Lisaks ei tohi eradiguslik isik vastavalt kehtivale planeerimisseadusele olla
detailplaneeringu koostamise tellija looduskaitse ja muinsuskaitse alusel
maal ega juhul, kui detailplaneeringu koostamine ei toimu vastavuses
kehtestatud Uldplaneeringuga.

Muhu valla huvi detailplaneeringute koostamiseks on jargmistel maa-
aladel:

1. Liiva kilas reserveeritud elamumaa.

2. Nurme kila Lillemetsa kinnistu.

3. Kantsi kila Haaviku kinnistu.

8.5. Teemaplaneeringu koostamise vajadus

Planeerimisseaduse § 8 kohaselt
teemaplaneeringuna kehtiva dldplaneeringu tapsustamiseks  ja
tdiendamiseks vastavalt sama seaduse § 8 I0ikes 3 nimetatud
eesmarkidele. Muhu valla lldplaneeringu koostamisel on ilmnenud vajadus
tapsustada ja tdiendada eesmarki “miljédvaartuslike hoonestusalade,
vaartuslike podllumaade, parkide, haljasalade, maastike, maastiku
Uksikelementide ja looduskoosluste maaramine ning nende kaitse- ja
kasutamistingimuste seadmine”.

vOib Uldplaneeringu koostada

Uldplaneeringuga on maéératletud miljédvaartuslikud kilad ja maaratud
nende Uldised kaitse- ja kasutamistingimused. Teemaplaneeringu eesmark
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on tapsustada miljoovaartuslike kilade kaitse- ja kasutamistingimusi
lahtudes konkreetse kiila olukorrast.

8.6. Uldplaneeringu rakendamiseks vajalikud tegevused ja
majanduslikud voimalused

Planeeringu rakendamine avalikes huvides toimub valla eelarve
vahenditest, millele plitakse leida kaasfinantseerimise vdimalusi
erinevatest Eesti ja Euroopa fondidest ning eraarendajatelt. Elamu-,
tootmis- ja arimaade arendamine toimub reeglina eraarendaja soovil ja
rahastamisel.

Lahtudes peamiselt avalikest huvidest ja majanduslikest voimalustest on
planeeringu rakendamiseks vajalikud esmalt jargmised tegevused:

- Kohaliku omavalitsusiiksuse Ulesannete taitmiseks ja arenguks
vajalike maade munitsipaalomandisse taotlemine vastavalt
Uldplaneeringu ettepanekutele.

> Uldplaneeringuga reserveeritud puhke- ja virgestusmaade
kasutuselevotmine.

- Detailplaneeringute koostamine pt-s 7.4 toodud maa-aladel.

- Miljoovaartuslike kiilade teemaplaneeringu koostamine.

8.7. Ettepanekud kultuurimaélestisena kaitse alla votmiseks

Kdesoleva planeeringuga tehakse ettepanek votta kultuurimadlestisena
kaitse alla jargmised objektid:

1. Kuivastu munakivitee.

2. Vaikese vdina tammi restaureeritud 16ik Muhu saare poolses otsas.
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Lisad

Lisa 1 Viidatud oigusaktid

1. Asjadigusseadus (RT I 1993, 39, 590; 1995, 26-28, 355; 1995, 57,
976; 1996, 45, 848; I 1996, 51, 967; 1997, 52, 833; 1998, 12,
152; 1998, 30, 409; 1998, 59, 941; 1999, 26, 377; 1999, 27, 380;
2001, 34, 185; 2001, 93, 565; 2002, 47, 297; 2002, 53, 336; 2002,
99, 579; 2003, 13, 64, 2003, 17, 95; 2003, 78, 523; 2004, 20, 141;
2004, 37, 255)

2. Asjadigusseaduse rakendamise seadus ( RT I 1993, 72/73, 1021;
1994, 53, 889; 1994, 94, 1609; 1995, 22, 327; 1995, 57, 979;
1996, 36, 738; 1997, 1, 2; 1997, 13, 210; 1998, 113/114, 1877;
1999, 10, 155; 1999, 27, 380; 1999, 27, 386; 1999, 44, 510; 2000,
51, 325; 2000, 88, 576; 2001, 31, 171; 2001, 42, 234; 2001, 94,
582; 2002, 47, 297; 2002, 53, 336; 2002, 99, 579; 2003, 13, 64;
2003, 51, 355; 2003, 78, 523; 2003, 81, 546; 2004, 14, 91;RT III
2004, 13, 160)

3. Ehitusseadus ( RT I 2002, 47, 297; 2002, 99, 579; 2003, 25, 153;
2004, 18, 131)

4. Elektriohutusseadus ( RT I 2002, 49, 310; 2002, 110, 659; 2004,
18, 131; 2004, 30, 208)

5. Elektroonilise side seadus. (RT I 2004, 87, 593; 005, 71, 545; 2006,
25, 187; 2006, 31, 234; 2006, 58, 439; 2007, 3, 12; 2007, 12, 64;
2007, 12, 66; 2007, 15, 76; 2007, 16, 77; 2007, 63, 397; 2007, 63,
397; 2007, 63, 397; 2007, 66, 408)

. Kaevandamisseadus (RT I, 28.02.2003, 20, 118)

. Kinnisasja sundvddrandamise seadus (RT I 1995, 30, 380; 1995, 59,
1006; 2002, 47, 297; 2002, 61, 375)

8. Lennundusseadus (RT I 1999, 26, 376; 2001, 87, 525; 2002, 47,
297; 2002, 61, 375; 2002, 63, 387; 2003, 23, 138; 2003, 23, 143;
2003, 88, 594; 2004, 25, 169; 2004, 30, 208; 2004, 81, 541; 2004,
87, 593; 2005, 29, 216; 2006, 21, 159; 2006, 26, 191; 2007, 10,
47)

9. Looduskaitseseadus (RT I 2004, 38, 258; 2004, 53, 373)

10.Maakatastriseadus (RT I 1994, 74, 1324; 1995, 29, 356; 1995, 59,
1006; 1996, 36, 738; 1997, 16, 261 2000, 54, 347; 2000, 92, 598;
2001, 93, 565; 2002, 47, 297; 2002, 61, 375; 2002, 63, 387; 2002,
99, 579; 2003, 51, 355)

11.Maaparandusseadus (RT I 2003, 15, 84; 2004, 32, 227; 2005, 37,
284; 2007, 24, 129)

12.Maapoueseadus (RT I 2004, 84, 572; 2005, 15, 87)

13.Metsaseadus (RTI, 04.07.2006, 30, 232)

14.Muinsuskaitseseadus (RT I 2002, 27, 153; 2002, 47, 297; 2002, 53,
336; 2002, 63, 387; 2004, 25, 171)

15.Planeerimisseadus ( RT I 2002, 99, 579; 2004, 22, 148; 2004, 38,
258)

16.Teeseadus ( RT I 1999, 26, 377; 1999, 93, 831; 2001, 43, 241;
2001, 50, 283; 2001, 93, 565;2002, 41, 249;2002, 47, 297;2002,
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53, 336; 2002, 61, 375; 2002, 63, 387;2003, 79, 530; 2003, 88,
594)

17.Veeseadus (RT I 1994, 40, 655;1996, 13, 240; 1998, 2, 47; 1998,
61, 987; 1999, 10, 155; 1999, 54, 583; 1999, 95, 843; 2001, 7,
19; 2001, 42, 234; 2001, 50, 283; 2001, 94, 577; 2002, 1, 1;
2002, 61, 375; 2002, 63, 387; 2003, 13, 64; 2003, 26, 156;2003,
51, 352; 2004, 28, 190; 2004, 38, 258)

18.Valisdhu kaitse seadus (RT I, 19.05.2004, 43, 298)

19.Uhisveevérgi ja —kanalisatsiooni seadus (RT I 1999, 25, 363; 2000,
39, 238; 2000, 102, 670; 2001, 102, 668;2002, 41, 251; 2002, 61,
375;2002, 63, 387; 2003, 13, 64)

20.Keskkonnaministri 15. mai 2003. a. maarus nr 48 Reovee
kogumisalade maaramise kriteeriumid (RTL, 28.05.2003, 64, 917)

21.Keskkonnaministri 16. detsembri 1996. a maarus nr 61 Veehaarde
sanitaarkaitseala moodustamise ja projekteerimise kord (RTL 1997,
3, 8; RTL 2004, 96, 1500)

22.Keskkonnaministri 7. septembri 2004. a maarus nr 115 Vélisbhu
saastatuse taseme piir-, sihtvdartused ja saastetaluvuse piirmaérad,
saasteainete sisalduse héiretasemed ja kaugemad eesmdérgid ning
saasteainete sisaldusest teavitamise tase (RTL, 16.09.2004, 122,
1894)

23.Keskkonnaministri 22. septembri 2004. a maarus nr 123 Piirkonna
vélisbhku eralduvate saasteainete heitkoguste vdhendamise
tegevuskava sisule esitatavad noéuded ja koostamise kord (RTL,
27.09.2004, 128, 1987)

24.Keskkonnaministri 26. mai 2005. a maarus nr 43 Uldgeoloogilise
uurimistééga, geoloogilise uuringuga ja kaevandamisega rikutud
maa korrastamise kord (RTL, 07.06.2005, 60, 865)

25.Keskkonnaministri 30. detsembri 2002. a maarus nr 78 Reoveesette
pléllumajanduses, haljastuses ja rekultiveerimisel kasutamise
noéuded (RTL 2003, 5, 48; RTL 2004, 64, 1056)

26.Keskkonnaministri 2. aprilli 2003. a. maarus nr 27 Kaitstavate
looduse Uksikobjektide kaitse-eeskiri (RTL, 11.04.2003, 46, 678)

27.Majandus- ja kommunikatsiooniministri 6. detsembri 2002. a
maarus nr 26 Ehitustegevuse kord veeteel vbi navigatsioonimérgi
vahetus ldheduses voi méjupiirkonnas (RTL 2002, 138, 2022)

28.Sotsiaalministri 31. juuli 2001. a. maarus nr 82 Joogivee kvaliteedi-
ja kontrollinbuded ning analiilisimeetodid. (RTL 2001, 100, 1369;
RTL 2005, 69, 971)

29.Sotsiaalministri 4. martsi 2002. a maarus nr 42 Mira normtasemed
elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja
murataseme mootmise meetodid (RTL, 14.03.2002, 38, 511)

30.Sotsiaalministri 17. mai 2002. a maarus nr 78 Vibratsiooni
piirvddrtused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni
mootmise meetodid (RTL, 29.05.2002, 62, 931)

31.Sotsiaalministri 28. detsembri 2001. a. maarus nr 156
Tervisekaitsenbuded surnu hoidmisele, vedamisele, matmisele ja
Umbermatmisele
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32.Teede- ja sideministri 28.09.1999 a. maarus nr 55 Tee
projekteerimise normid ja néuded (RTL 2000, 23, 303; RTL 2004,

65, 1088)

33.Teede- ja sideministri 12. juuli 1999. a maarusele nr 40
Harrastusmeresdbitjatele teenuseid osutavate sadamate
klassifikatsioon ja nendes sadamates osutatavate teenuste (ld- ja
miinimumnéuded

34.Vabariigi Valitsuse 31. juuli 2001. a. maarus nr 269 Heitvee
veekogusse vOi pinnasesse juhtimise kord (RT I 2001, 69, 424;
2003, 83, 565)

35.Vabariigi Valitsuse 28. augusti 2001. a. maarus nr 288
Veekaitsenbuded vdetise- ja sénnikuhoidlatele ning
siloladustamiskohtadele ja mineraalvéaetiste, sénniku ning silomahla
kasutamise ja hoidmise néuded (RT I 2001, 72, 443; 2002, 15, 89;
2004, 13, 89)

36.Vabariigi Valitsuse 16. mai 2001. a. maarus nr 172 Naftasaaduste
hoidmisehitiste veekaitsenéuded (RT I 2001, 47, 262; 2001, 99,
628)

37.Vabariigi Valitsuse 18. 07. 1996. a. maarus nr 191 Avalikult
kasutatavate veekogude nimekirja kinnitamine (RT I 1996, 58,
1090; 1997, 73, 1205; 2000, 80, 513; 2002, 42, 269; 2002, 105,
619; 2003, 85, 576)

38.Vabariigi Valitsuse 25. 07. 2000. a. maarus nr 247
Tervisekaitsenbuded supelrannale ja suplusveele (RT I 02.08.2000,
64, 407)

39.Vabariigi Valitsuse 2. juuli 2002. a. maarus nr 211 Elektripaigaldise
kaitsevéondi ulatus (RT I 2002, 58, 366; 2003, 44, 305)

40.Vabariigi Valitsuse 16. mai 2001. a. madarus nr 171
Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenouded (RTI, 22.05.2001, 47, 261)

41. Vabariigi Valitsuse 2. juuni 2006. a maarus nr 133 Maa
munitsipaalomandisse andmise kord (RTI, 12.06.2006, 27, 207)

42.Vabariigi Valitsuse 16. martsi 2007. a maarus nr 82 Lennuviélja ja
kopterivéljaku Ildhiimbruse md&dratlemise ning kasutamise kord
(RTI, 03.04.2007, 27, 153)

43.Vabariigi Valitsuse 3. martsi 2006. a maarus nr 64 Kaitsealuste
parkide, arboreetumite ja puistute kaitse-eeskiri (RTI, 09.03.2006,
12, 89)

Hendnkson & KO Muhu Vallavalitsus
Too6 nr. 782/06. Planeeringulahendus 2006/2007



